Akadeemia tee 42 korterilihistu tldkoosolekule
Revisjoniaruanne

Kaesolev arvamus on antud Akadeemia tee 42 korterilhistu juhatuse tegevuse seaduslikkuse ja
maistlikkuse kohta 2023. aastal. Revideerija kontrollis Gihistu juhtimise ja kaasomandi valitsemise
vastavust korteriomandi- ja korteritihistuseaduses (KrtS) ning mittetulundusiihingute seaduses (MTUS)
satestatud nduetele ning korteriomanike kokkulepetele ja otsustele, st valitsemise vastavust
korteriomanike huvidele, samuti selle kajastamist raamatupidamises ja aruannetes. Revisjon toimus
Akadeemia tee 42 korteriiihistu ja OU Vallaste ja Partnerid vahelise teeninduslepingu alusel ning see
viidi labi, lahtudes Audiitorkogu poolt koostatud Arvestusalase revisjoni juhendist.

Revisjoni eesmark oli saada mdddukas kindlus selles, et

1. korteriomandi kaasomandi valitsemine ja Uhistu juhtimine on toimunud vastavuses digusaktide
ja Uhistu vajadustega ja

2. (histu aruannetes ei esine olulist vaarkajastamist.

KrtS kohaselt kasitatakse kaasomandi tavaparase valitsemisena eelk&ige jargmisi tegevusi:
1) kaasomandi eseme tavaparane korrashoid ja remont;

2) korterithistu kaudu tarbitavate teenuste jaoks lepingute sélmimine;

3) kaasomandi eseme taastamisvaartusest ldhtuva kahjukindlustuslepingu sGlmimine;

4) korterilhistu vastutuse kindlustamine;

5) kohase suurusega reservkapitali ja remondifondi loomine;

6) laenu v6i muu laenusarnase mojuga rahalise kohustuse votmine, kui selle suurus ei Uleta
korterilihistu eelmise majandusaasta majandamiskulude summat;

7) energiaauditi ja energiamargise tellimine.

Kaesolev aruanne tugineb alljargnevate dokumentide {ilevaatusele:

a) uldkoosoleku protokoll 28.12.2022 ja 12.01.2024;

b) majandustegevuskava 2023;

c) too- ja teenistuslepingud;

d) lepingupartnerite nimekiri;

e) toode teostamise aktid;

f)  2023. raamatupidamise aastaaruanne;

g) tegevusaruanne;

h) raamatupidamiskontode analiiitilise arvestuse andmikud;
i) kaibeandmikud;

j) algdokumendid (ostuarved, to6tasu arvestuse tabelid, pangakontode véljavétted jm);
k) maksudeklaratsioonid;

I) veebilehe materjalid;

m) volgnike arvestus;

n) dariregistri kandeavaldused.



Revisjoni kaigus tuvastati, et

e Juhatuse tegevusaruanne vastab RpS § 25 nduetele, kajastades majanduskava tditmist, ja
juhatuse tegemisi vaga pohjalikult. Lisaks sellele on analiilsitud energiaressursside tarbimist
viimaste aastate jooksul ja tutvustatud Ghistu tulevikuplaane;

e 2023 aastal tildkoosolekuid labi ei viidud;

e tarbitavate teenuste lepingud, sh kaasomandi eseme kahjukindlustuse ja korteritihistu
vastutuskindlustuse lepingud on séImitud;

e tavapdrane hooldus ja remont, samuti majanduskavaga ettendhtud t66d on tehtud;

remondifond on moodustatud vastavalt Gildkoosoleku otsusele.

Arvestusalase revisjoni olulisemad protseduurid ja nende tulemused olid:

1

Arveldusarve ja deposiitide saldo vordlus raamatupidamisregistri pangakontode saldodega.
Pangakontode I6ppsaldo 86 375 eurot vordub rahakonto I6ppsaldoga raamatupidamises.
Debitoorse volgnevuse kontroll. Korteriomanike maksedistsipliin on hea, méarkimisvaarseid
vOlgnevusi on vahe ja volgnevused on liihiajalised.

Makstud tasude vastavuse kontroll. Tasud on makstud vastavalt tildkoosoleku otsusele ning palga-
ja todj6umaksude arvestus on Gige.

Kulude jagamise kontroll. Kulud on jaotatud digesti.

Raamatupidamine on toimunud vastavalt seadusele ja Eesti finantsaruandluse standardile,
ettendahtud dokumentatsioon on olemas, valjamaksete aluseks olevad algdokumendid vastavad
kehtivatele nduetele, kuludokumente ei ole topelt sisestatud ja makstud. Arvelduskontolt
pbhjendamatuid valjamakseid ei nahtu.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas seaduse ja Eesti finantsaruandluse
standardiga.

Majanduskava kontroll. Tehtud kulud on vastavuses majanduskavas ette ndhtud kuludega.
Tegevusaruande ja raamatupidamisaruande andmete vastavuse kontroll. Tegevusaruandes
esitatud andmed vastavad Uldiselt raamatupidamise aruande andmetele, vélja arvatud
tegevusaruandes margitud osakapital, mida bilansis ei esine.

Uldkoosolekute ldbiviimise kontroll. Uldkoosolekuid 2023 aastal kokku ei kutsutud. 2023
majandusaasta aruanne kinnitati ja esitati registrile hilinemisega.

Uhistu finantsseisund

Uhistu finantsseisund on viga hea. Vélakordaja (kohustiste ja vara suhe) on 0,88, mis on
tugev, maksevéimekordaja (kdibevara ja liihiajaliste kohustiste suhe) on 1,14, mis on vaga tugev.

Revisjoni kokkuvote

Revisjoni kdigus ei ilmnenud midagi, mis sunniks kahtlema, et Akadeemia tee 42 majandusaasta aruanne
ei kajasta koigis olulistes osades digesti ja diglaselt (ihistu majandustegevust. Juhatuse tegevus oli ka
2023. aastal eeskujulik. Revidendi arvates vdib lildkoosolek aruande kinnitada.

Vello Vallaste, PhD(econ), OU Vallaste ja Partnerid juhatuse liige
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