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KU Akadeemia tee 42 on asutatud 09.03.2004.

KU Akadeemia tee 42 hooldab elamumaad suurusega 1 770 m2, sh ehitusalune maa 969 m2, millel asub nelja-
viiekorruseline korterelamu elamispinnaga 2 567 m2. Elamus on 183 korterit.

Tegevuse eesmdrgiks on elamu Akadeemia tee 42 ja selle juurde kuuluva maa majandamine ning korterithistu
liikmete esindamine.

Korterithistu t66d korraldab thelilkmeline juhatus. Juhatuse liige on Kristi Kons.

VISIOON
Terviklik tarklahendustel toimiv kortermaja.

MISSIOON

Elamu majandamine parimal viisil, t3stes elanike elukvaliteeti.

JAGATUD VAARTUSED
Professionaalsus
Seadustega kooskdlas olev jatkusuutlik kompetentne elamu majandamisviis.

Usaldusvdadrsus
Ausus suhtlemises, tehtud kokkulepped ja antud lubadused on need, millest peame kinni.

Avatus
Infovahetus juhatuse ja elanike vahel on kiire ja praktiline kodulehe vahendusel.

Tulemuslik koost66
Parimad koostéé suhted: juhatus, elanikud, té6tajad, partnerid



Koduleht

KU Akadeemia tee 42
Lepingupartnerid Dokumendid Volgnikud Veenaidud Infokirjad Uus korteriomanik More

Hea kodu on see, kus ollakse dnnelik

KODU - See on tunne
KU Akadeemia tee 42
Asutatud: 09.03.2004
Registrikood: 80199406
Aadress: Akadeemia tee 42, Tallinn 12611
e-post: akadeemiad2@gmail.com
Juhatus: Kristi Kons
Pohitegevusala: Elamu Akadeemia tee 42 ja selle juurde kuuluva maa

majandamine ning likmete esindamine.

Kodukord Téhtsad teated! Juhatus & toétajad Infrastruktuur Péikesekaart Ohukvaliteedi seire

Kodukord reguleerib korteritihistu Akadeemia tee 42 likmete kaitumist seonduvalt elamu thiste (métteliste) osade kasutamise, majandamise ja korrashoiuga.
Samuti likmete omavahelisi suhteid ning suhteid liikmete ja korterithistu vahel

Korteritihistu Akadeemia tee 42 kodukord (kinnitatud 12.06.2018)

*Koduleht on loodud mai 2016 keskpaik juhatuse liikme, Kristi Kons poolt

KU Akadeemia tee 42 koduleht: https://akadeemia42.zohosites.com

KU Akadeemia tee 42 koduleht annab ilevaate meie majas toimuvast, mille tulemusel on korterithistu juhatuse ja
liilkmete vaheline suhtlemine kiirem, lihtsam ja tulemuslikum.

KU Akadeemia tee 42 kodulehel on ilevaade jérgnevast: tdhtsad teated, juhatus & té6tajad, kodukord,
paikesekaart, infrastruktuur, dhukvaliteedi seire, vélgnikud, veendidud, infokirjad, kodukord, lepingupartnerid,
dokumendid (ildkoosoleku protokollid, majandustegevuskavad, majandusaasta aruanded, maja dokumendid), vus
korteriomanik, jalgratta hoidla.

. .. Vesi ja Vee
Fondlde tarllﬁd kanalisatsioon soojendamine
7% / 12%
Fondide tariifid 2023. aastal
. Kulu kuus
Fondid (EUR/m?)
Remondifond 0,78
Hoolduskulud 1,10
KOKKU (EUR/m?2) 1,88

Hoolduskulude ja remondifondi tariif
on aasta |&ikes igakuiselt sama.

Uldvesi Koridoride Prﬁgivedu
0% elekter /o
2%

Graafik: Remondi- ja hoolduskulude osa 2023. aasta kuludest


https://akadeemia42.zohosites.com/

Fondide Ulevaade 2023. aastal

(Rahaiihik EUR) 31.12.2022 Saadud Tulu/kulu 31.12.2023
Remondifond 63 369 31 376 -19792 74 953
Hoolduskulud 628 35 579 .37 215 -1 008

Kokku
sihtfinantseerimine 63997 66 955 -57 007 73945
tegevuskuludeks

Ulevaade tehtust

Uldised t66d:

Koduleht

KU Akadeemia tee 42 koduleht: https://akadeemia42.zohosites.com

Kodulehe on varasemalt loonud juhatuse liige, Kristi Kons ning samuti toimub jatkuvalt juhatuse lilkme poolt igakuiselt
info andmine Ulevaadetena meie majas tehtud t36dest ja muust vajalikust.

Kindlustusleping

KU Akadeemia tee 42 on sdlminud maja kindlustuskaitse firmaga Gjensidige vara- ja vastutuskaitse osas poliisidega
GJEEE1173500 ja GJEEE1173501 perioodil (05.09.2022) 29.11.2022-04.09.2023 ning ERGO Insurance SE
vara- ja vastutuskindlustuse kindlustuspoliis numbriga 26022024 /1 perioodil 04.09.2023-03.09.2024.

Majandusaasta aruande 2022 revideerimine

Maijandusaasta aruandele 2022 on tehtud revisjon firma Vallaste ja Partnerid OU poolt vastavalt KU Akadeemia
tee 42 ildkoosoleku otsustele. KU Akadeemia tee 42 ildkoosoleku 27.06.2022 otsusel valitakse 2022. aasta
majandusaasta aruande Glevaatamiseks revisjoniteenus. KU Akadeemia tee 42 ildkoosoleku 28.12.2022 otsusel
valiti esitatud revideerijate pakkumiste hulgast 2022. aasta majandusaasta aruande revideerimiseks firma Vallaste
ja Partnerid OU.

Majandusaasta aruanne 2022

KU Akadeemia tee 42 majandusaasta aruanne 2022 on esitatud Ariregistile 29.06.2023.

Kodukord — kditumine

Korterithistu juhatusena on pidevalt tegeletud kaasomandi pinnal korra tagamisega, et elanike kditumine ja nende
tegevus oleks kohane kodukorras vastu véetule.

Suitsuandurite ja evakuatsioonivalgustite igakuine kontroll

Igakuiselt on kontrollitud suitsuandurite ja evakuatsioonivalgustite t66d testimisega. Suitsuanduritel on vahetatud
patareid ning testimise tulemusel hdiresse jddnud suitsuandurid on vdlja vahetatud uute vastu.


https://akadeemia42.zohosites.com/

Lumekoristused

Talvekuud olid lumised ning lisaks koristaja poolt tehtud lumelikkamisele kdnniteedel tegeleti ka lumelikkamisega
detsembrikuus Mustamde Linnosa Valitsuse poolt autoparklas.

Projekt ,,Roheline 6u*

Projekti "Roheline &u" raames
on meie maja vabbaaja/ iluala
saanud taimedele vdetised ja
multSimise.

KU Akadeemia tee 42 poolt on
esitatud taotlus projekti

"Roheline du" toetuse saamiseks
tehtud tegevustele 21.05.2023
mr 2323802114. Toetus on
korterithistule Akadeemia tee
42 vdlja makstud 25.05.2023
vastavalt toetuse madrale 60%

mahus.

Kommunaalmakse vélgnevused

Korterithistu poolt on tegeletud vdlgnikele maksmise meeldetuletuse teadetega.

Kitmine, kistteperiood

Kitteperiood on I[8petatud suviseks perioodiks kortermajas, alates 12. mai 2023 seoses soojade ilmade
saabumisega ning kitteperioodi on alustatud uvuesti 25. september 2023.

Infrastruktuur

Meie maja vahetusse lghedusse on rajatud Mustamde riigigimnaasium, aadressil Akadeemia tee 25. Meie maja
elanikud, kes on elamas vaiksemates korterites vaatega lddne poole naudivad vaadet valminud Mustamde
riigigimnaasiumi hoonele koos haljastusega. Mustamde riigigimnaasium alustas tegevust 01.09.2023.

Aknaklaasi I6hkumine

Esimese korruse aknaklaas I8huti korter 9 Girniku sdbra poolt 04.12.2022. Korterithistu edastas kahju tekitamise
kohta siUiteo teate Politsei- ja Piirivalveametisse ning alustatud on v&drteomenetlust. Samuti edastas korterihistu
juhatuse liige, Kristi Kons kahju teate taastamistéédeks kindlustusele Gjensidige.

Kindlustus Gjensidige on kahjusumma hivitanud 04.01.2023, omavastutuse osa kandis korterithistu.

Infosildid vdlisuksel

Korteri 45 elanik eemaldas kuupdeval 02.09.2023 kell 01:41 valisukselt infosildi korterithistu kontaktandmetega,
mis on kiireks abiks labipddsu véimaluseks Kiirabile, Politseile ja Padsteametile meie majas elanikele. Antud &6sel
ei olnud meie majas infosilti ning vajadusel oleks olnud takistatud kiire abi elanikele.

Kui juhatuse liige, Kristi Kons teavitas antud sindmusest korteri 45 omanikku, siis @ra véetud silt paigaldati elaniku
poolt tagasi vdliuksele, kuid silt oli kahjustatud. Korterithistul tuli tagada tdiesti uus infosilt vélisuksele ning lisaks



kinnitada ka teist infosilti, kuna korteri 45 elanik soovis eemaldada ka antud silti. Korteri 45 elanik tasus uvue sildi
ja paigaldamise kulud.

Samblatdrje

Fuajee katusele oli tekkinud samblik, mis on juhatuse liikme, Kristi Kons poolt saanud tdrje samblaseptikuga

Priigiveo mittetoimumine

Reedel, 19.05.2023 jattis Tallinna J&a&tmete Taaskasutuskeskus tegemata prigiveo. Tekkis prigiuputus nii, et
prugikasti Umbrus ja territoorium tditus prigiga. Korterithistu poolt teavitati drajaanud prigiveost Tallinna Ja&tmete
Taaskasutuskeskust ja Mustamde Linnaosa Valitsust. Prigivedu tehti Tallinna Jadtmete Taaskasutuskeskuse poolt
esmaspdeval, 22.05.2023 kell 07:00 ning korterithistule saadeti vabandus arajééanud prigiveo eest.

Elektri katkestused (rikkeline)

e Kuupdeval, 26.05.2023 toimus kell 17:23 - 17:44 rikkeline elektrikatkestus ~20 minutit, Akadeemia tee 42
majas. Sellel ajal oli maja tdielikult elektrita.

e Kuupdeval, 21.08.2023 kellaaja vahemikus 10:13-11:03 oli elektrivarustuse rikkeline katkestus Elektrilevi QU
poolt, mille t3ttu ei olnud majas sellel ajal elektrit

Veevarustuse katkestus (plaaniline)

Kuupdeval, 10.08.2023 kell 10:00-19:00 oli Tallinna Vesi AS poolt plaaniline veevarustuse katkestus. Teostati
uusehitist, mille labiviimise ajaks suleti veetoru. Veega varustamine taastus plaanitust varem.

Soojusmaootja vahetus

Kuupdeval, 29.06.2023 vahetati kortermaja Akadeemia tee 42 soojussélmes olemasolev soojusmddtja Utiltas

Tallinna AS poolt uue soojusmddtia vastu.

Korteriomandi voorandamine

KU Akadeemia tee 42 ildkoosoleku 28.12.2021 otsus:

KU Akadeemia tee 42 ildkoosoleku 28.12.2021 otsusel on korteriomanike poolt heaks kiidetud korteri 128
védrandamine vastavalt korteriomandi- ja korterithistuseadusele §32 Ig2 p1 ja §32 Ig2 p3 alusel ning samas
kortermajas korteri 128 omaniku poolt mitte omada edaspidiselt kortermajas Akadeemia tee 42 korteriomandeid.
P&hjuseks korteriomaniku 128 kohustuste mittet&itmine, millest tulenevalt on korteriomanik oma tegevusetusega
hdirinud olulisel m&adral samas kortermajas teiste korteriomandite teostamist, lastes korteris 128 prussakakoloonial
levida ja vohada teistesse korteriomanditesse ja kaasomandi pinnale.

KU Akadeemia tee 42 juhatuse liige, Kristi Kons edastas hagi Harju Maakohtusse tsiviilasjas nr 2-22-19236.
Kohtuotsus on tehtud 14.02.2023 KU Akadeemia tee 42 kasuks.

Kostjana on korteri 128 omanik kohtuotsuse tditnud tasudes menetluskulud 420 eurot korterithistule Akadeemia tee
42 ning vddrandades korteriomandi. Kostja poolt tasutud menetluskulud on iksiheselt katmas korterithistu

Akadeemia tee 42 poolt hagi avalduse riigildivu kulu.

Alates 2023. aasta aprillist on korteril 128 vus omanik.



Remonttéod:

Korterite tasapindade vahelised ja
korteris tehtud remonttood

Korterites tekkisid vee tilkumised
dusiruumi lae osas seoses ilemise
korteri dusitrapi kanalisatsioonitoru
Uhenduskohtadega (tihendid).
Santehniliste  t66de  kdigus on
vahetatud kdik tihendid ja vee
lekkimise kohad on peatatud.
Korterite duSiruumi ala laed on
renoveeritud ripplaena.

Santehnilised téod korterites
(tihendite vahetused): 2, 32, 50, 73,
79,107,115,127

Ehituslikud t66d korterites (ripplae
paigaldus): 32, 50, 73, 79, 107,
115.

Kaamerate susteemi kovaketta vahetus

Kaamerate siUsteemi salvestises muutus kdvaketas HDD mahuga 4TB vigaseks ja vajas vdljaovahetamist.
Vdljavahetatud kévaketas asendati samamahulisega.

Kaamerate siisteemi kdvaketaste tdiendus

Kaamerate sisteemi kahte salvestisse on lisatud juurde tdiendavad kdvakettad, et saavutada pikemaajalisem
videote jdrelevaatamise vdimekus. Uhe salvesti vdimekus on niiidseks HDD 4TB + 4TB ja teise salvesti véimekus on
HDD 4TB + 8TB. Kévakettad, mis salvestitele juurde lisati olid 4TB ja 8TB.

Kaamerate siisteemi switchide vahetus

Kaamerate sisteemi salvestid ei kuvanud enam mdningate kaamerate videovaadet. P8hjuseks switch, mis oli
lakanud t66tamast ja tuli vahetada vue vastu.

Uste kontrollerisiisteemi toiteploki vahetus

Korruse koridori kolm ust lakkasid t66tamast l&bip&dsu vétmega kuna uksehoidemagnetite toiteplokk ei olnud enam
tédkorras. Olemasolev mittetddtav toiteplokk asendati uuega ning korruse koridori kolm ust neljakorruselises
majapoolses esimesel korrusel, viiekorruselises majapoolses neljandal ja viiendal korrusel on taas téétamas.

Uste kontrollerisiisteemi kontrollerikarbi interneti kaabli pistiku vahetus

Soojussdlme ukse kontroller oli IDNetwork logisisteemis offline Gthenduses. Seega ei saanud soojussdlme uksest
liikumise kohta logit ega Uhendada soojussdlme kasutamiseks vdtmeid. Kontrollerikarbi interneti kaabel ei andnud
Uhendust ning olemasolev internetikaabli pistik vahetati uue vastu.



Pustaku kuumaveetoru I6hkemine

. Teine juhtum

e Esimene juhtum

Pistaku kuumaveetoru 16hkes 02.05.2023, mida mdrkas juhatuse
liige Kristi Kons kell 23:30 neljanda korruse koridoris lae ja
seinapinna mdrgumisest ning veejdlgedest pdrandal.

Kuumaveetoru leke oli viienda ja neljanda korruse tasapinnal
korterite 163 ja 123 vahelisel alal. Korteritesse 163 ja 123 tagati
ligipads korteriomanike poolt 03.05.2023 ja seejdrel sai avada
korteri 163 dusiruumi seinapinna ning sai teibitud lekkekoht, et
surve all kuum vesi ei tekitaks lisa kahjusid korterite reaalosadesse
jo kaasomandi pinnale. Santehnilised t66d tehti 04.05.2023
lekkelise kuumaveetoru asendamiseks.

Kuumaveetoru I6hkemise tagajdrjel sai veekahju kaasomandi pind
neljanda korruse koridoris lae ja seinapinnana. Samuti on saanud
kahju korterite 163 ja 123 omanikud dusiruumi seinapinna
avamisel, mis vajavad taastustdid.

KU Akadeemia tee 42 on esitanud pistaku kuumaveetoru veekahju
sindmuse korterithistu kindlustusele Gjensidige kahjujuhtumi
kasitluseks. Kindlustus Gijensidige on huvitanud kahjusumma
28.07.2023 korteri 163 kindlustuse ndudeks, Ulejdénud kahjud on
kasitlemisel.

Kuupdeval, 05.08.2023 ~ kell 16:30 avastas juhatuse liige, Kristi Kons keldris pustaku kuumaveetoru lekke.

Kuumaveetoru oli purunenud korterite 5A ja 43 tasapinna vahel. Nii, et korter 43 veekahijut ei saanud, kuid korter

5A sai dusiruumi alas lae ja seinakahjusid. Juhatuse lilkme, Kristi Kons poolt tehti esimesel vdimalusel koik, et saada

sissepddsud korteritesse ning tuvastada tépne lekkekoht. Santehnilised 166d toimusid esmaspé&eval, 07.08.2023.

Korteri 43 dusiruumi alas ei pidanud avama seinapinda pistaku kuumavee vertikaaltoru vahetuseks. Toru jatkati

PPR ja alupex torude Uhendusena veemddtiate ava kaudu. Korteri 5A toru Ghenduseks tuli avada duSiruumi

seinapinda. Korteri 43 ja korteri 5A vueks toru Ghenduseks on alupex toru.

KU Akadeemia tee 42 on esitanud kindlustusele Gjensidige kahju teate pistaku kuumavee vertikaaltoru I8hkemisest

ja kahju kannatamisest korteri 5A elutoa ja dusiruumi lae ja usiiruumi seinapinnale. Korter 5A on kaasomand ehk

kahju kannatajaks on KU Akadeemia tee 42.

Kindlustus Gjensidige on 08.08.2023 registreerinud kindlustusjuhtumi CEE3075784. KU Akadeemia tee 42 poolt on
kindlustusele Gijensidige esitatud 19.09.2023 kahjude likvideerimise hinnapakkumus.



Kindlustus Gjensidige on hivitanud kahjusumma 25.09.2023 korterithistule Akadeemia tee 42 kaasomandi pinna
kahjude likvideerimiseks.

e Kolmas juhtum

Kuupdeval, 22.09.2023 toimus pustakus kuumavee
toru leke. Teisel korrusel asuv korter 47 andis teada
22.09.2023 kell 12:10, et nende korteris on
mdrgunud lagi dusiruumi esisel alal.

Korterithistu juhatuse liige, Kristi Kons avastas pustaku
kuumaveetoru lekke neljanda ja kolmanda korruse
korterite 127 ja 87 tasapinnas. Vee mdrgumise
kahjud olid tekkinud kolmanda ja teise korruse
koridori laele ja seinapinnale ning korteri 87
dusiruumi sein oli samuti saanud vee mdrgumise ning
korteri 47 elutoa lagi.

Pustaku kuumaveetoru oli purunenud kahest l1ahedal
asuvast kohast. Pistaku vana PPR toru asendati
aluplex toruga samal pdeval, avades korteri 127 ja
korteri 87 dusiruumi seinapinda paigaldamaks uus
toru.

Korterid 127 ja 87 said dusiruumi seina avamisel
kahju ning korter 47 elutoa laena. Samuti said kahju
korruse koridorid kolmandal ja teisel korrusel lae- ja
seinapinnana.

KU Akadeemia tee 42 on esitanud 24.09.2023
kahjuavalduse kindlustusele ERGO. Kindlustus ERGO
on huvitanud kahjusummad kuupé&eval 08.11.2023
korterithistule ning korteriomanikele 47, 87, 127.

Kanalisatsioonitoru tihendite vahetused

Keldri lae paneeli pinnale oli tekkinud vee tikumise jdlg. P8hjuseks esimese korruse korteri dusitrapi
kanalisatsioonitoru tihend. Santehniliste t66de kdigus vahetati esialgsed kaks tihendit uute vastu..

Radiaatori nuppude vahetused

e Korteris 35 tekkis vee tilkumine radiaatori nupu juurest. Vana radiaatori nupp vahetati koos
Uhendussisteemiga ning asendati uue sisteemiga ehk radiaatori termostaadiga. Radiaatori termostaadiks on
Arco TEIDE TERMO +.

e Teisel korrusel viiekorruselises majapooles oli radiaatori nupu juurest tilkumas vett. Santehniliste t66de ké&igus
vahetati radiaatori olemasolev nupp ja paigaldati uus Ghenduse nupp.

e Korteris 169 tekkis vee tilkumine radiaatoru nupu juurest. Vana radiaatori nupp vahetati koos
Uhendussisteemiga ning asendati vue sisteemiga ehk radiaatori termostaadiga.

e Korteris 105 tekkis vee tilkumine radiaatoru nupu juurest. Vana radiaatori nupp vahetati koos
Uhendussisteemiga ning asendati vue sisteemiga ehk radiaatori termostaadiga.



Vihmaveetoru kinnitamine

Veetoru tuli fuajee valiskiljel Glemisest kinnitusest lahti, mis taaskinnitati tugevama Ghendusena ning lisaks lisati toru
keskele veel ks lisa kinnitus.

Prigikasti paigladus

Valistrepil olev prugikast on juba vana ning prigikasti uks katkine. Prigikast vahetati vue vastu kinnitustena
vdlistrepile.

Varjualuse ja tugipostide to6d

Varjualuse puidust adris oli katki ning varjualuse puidust ja metallist osad vajasid renoveerimist. Remonditééna on
varjualuse puidust katki l&inud osale tehtud parandus ning varjualusele ja tugipostidele vanast varvist eemaldus ja

lihvimine ning vuesti vérviga mitmekordne katmine. Samuti on lihvitud tugipostid ja varvitud mitmekordselt.

Valistrepi plaatide vahetused

Valistrepi plaatidest olid méned mdranenud ning osad plaadid olid tulnud tdielikult lahti. Olemasolevad plaadid
eemaldati ja tehti eeltédd ning paigaldati vued plaadid. Uute plaatidena paigaldati kaheksa plaati.

Fassaadipesu

Fuajee fassaadi vdlispinna esiosale ja parempoolsele kiiliele on tehtud fassaadipesu.



Viilistrepi betoonvalu padjandid

Valistrepil olevad betoonvalu padjandid, mis toetavad varjualust ei olnud enam kasutusk&lblikud. Olemasolevad
betoonvalu padjandid eemaldati ning tehti armeering ja valati vued betoonpadjandid ning tehti viimistlust6s. Uued
betoonpadjandid on sisekiljelt valatud laiemalt, kui olid olemasolevad padjandid.

Soojuss6lmes uksenupu vahetus

Soojussdlmes lakkas té6tamast sisemine ukse avamise nupp. Vana ukse avamise nupp eemaldati ja paigaldati vus
ukse avamise nupp.

Trepikojas trepiplaatide vahetused

Trepikojas on katkised trepiplaadid vahetatud uute trepiplaatide vastu. Samuti on uute vastu vahetatud kuus
trepiplaati, millele tekitati kahju korter 102 elaniku poolt.

Trepikojas plaadi vahetus

Trepikojas katki lainud porte plaadi eemaldus ja vue plaadi paigaldus.

Korruse kordoris uue lambi paigaldus

Olemasolev lamp ei téétanud ja paigaldati vus lamp.



Trepipiirete ja trepiddrte remonttood

Trepikoja piirded ja trepidéred on saanud tdies
ulatuses remondi eeltédna pahtelduse ja lihvimisena
ning vdrvimisena. Lisaks on paigaldatud trepikotta
varasemalt dra tulnud piirde asemele uus vahepiire.
Keldri ukse sérestikult on eemaldatud iludetail ning dra
tulnud iludetaili koht on saanud tasanduse.
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Kortermajas seina- laepindade kahjude parandus, eelt66d ja varvimine.

1) KELDER
Ukse juurest lae sirgendustdé ja trepil oleva lae vérvimine. Trepiddre seinapinna parandustéd ja varvimine.

2) FUAJEE
Lae aukude parandus ja varvimistdd. Vdlisukse juures liistu kinnitamine ning lisaks parandustéé ja varvimine.

3) TREPIKOJA ja FUAJEE vaheline ala
Olemasolevate katkiste liistude eemaldus ning parandustéé ja vérvimine ning uute liistude kinnitamine.

4) TREPIKODA
Stendi juures oleva seina parandustéd ja eeltéd ning vérvimine. Trepikoja esimese trepiddrse seinapinna
parandustddd, eeltddd ja varvimine. Trepikoja teise trepiddrse seinapinna parandustédd, eeltédd ja varvimine.

5) KORRUS 1/5K
Korteri uste 2 ja 4 vahel lae ja laejoone parandustésd ainult kahjustatud kohtade piires. Korteri uste 10 ja 12
vahel seina parandustéé tulenevalt ukselingi august ning eeltééd ja vdrvimine.

6) KORRUS 2/4K

Lae vdrvimine korruse koridori ukse juures olevast suitsuandurist kuni esimese laelambini.

7) KORRUS 3/5K

Korteri uste 77 ja 79 vahel veekahjustustest tulenevalt seina ja lae parandustédd, eeltddd ning varvimine. Korteri
uste 87 ja 85 vahel lae joone ja seina parandustosd, eeltésd ja varvimine. Korteri uste 97 ja 95 vahel seina
riivamisest tekkinud kahju parandus, eeltédd ja vdrvimine.

8) KORRUS 3/4K
Korteri uste 103 ja 105 seinakahju parandus, eeltédd ja vérvimine.

9) KORRUS 4/5K

Korteri uste 123 ja 121 vaheline lae ala veekahjust tulenevalt t66tlusena ja eeltdd vdrvimiseks ning vdrvimine.
Korteri uste 135 ja133 vaheline sein tekkinud kahju parandustééd seinapinna riivamisena, eeltééd ning vdrvimine.
Korruse koridori ukse juures oleva seinapinna vdiksemate tékete parandused ning eeltédd ja varvimine.

10) KORRUS 4/4K

Korruse koridori ukse juures oleva seinapinna vdiksemate tdkete parandused ning eeltédd ja varvimine. Korteri uste
146 ja 148 vahel oleva seinapinnal ukselingi augu paranduddd, eeltédd ja varvimine. Korteri uste 158 ja 156
vahel oleva seinapinna parandustdd, eeltéd ja vérvimine.

11) KORRUS 5/5K

Korruse koridori ukse juures oleva seinapinna véiksemate tékete parandused ning eeltédd ja véarvimine. Korteri uste
157 ja 159 vahelise seinapinna parandustddd, eeltééd ja vdrvimine ning korteri ukse 159 seinapinna
varvimine.orruse koridori ukse juures oleva seinapinna vaiksemate tdkete parandused ning eeltééd ja vérvimine.

12) KORRUS 4/4K

Korruse koridori ukse juures oleva seinapinna véiksemate tékete parandused ning eeltdééd ja véarvimine. Korteri uste
146 ja 148 vahel oleva seinapinnal ukselingi augu paranduddd, eeltédd ja varvimine. Korteri uste 158 ja 156
vahel oleva seinapinna parandustéd, eeltés ja vdrvimine.

13) KORRUS 5/5K
Korruse koridori ukse juures oleva seinapinna vdiksemate tdkete parandused ning eeltédd ja varvimine. Korteri uste
157 ja 159 vahelise seinapinna parandustédd, eeltédd ja varvimine ning korteri ukse 159 seinapinna vérvimine.

14) TREPIKODA
Ventialtsiooniava  juures vaike tdke ja selle remont ning vérviga tupsutamine (k8ige kdrgem

ventialtsiooniava). Trepikojas seinal vdikse takke parandustdd ja vérviga tupsutamine tasapindade korruse koridori
uste 61-78 ja 77-102 vahel. Trepikojas seinal vaiksed tékked parandustédna ja varviga tupsutamine tasapindade
korruse koridori uste 61-78 ja 37-62 vahel. Korruse 21-38 ukse juures seinakraabe prandada ja véarvida.



15) TREPIKOJA ja FUAJEE vaheline ala
Ukseava ilemises osas tdke, parandus ja vdrviga tupsutus.

16) KORRUS 1/4K
Korter 30 ukse juures pisikesed tdkked korda teha. Korter 31 juures vaike tdke teha korda.

17) KORRUS 2/5K

Korteri 45 ja korteri 47 vahel lae joondus special katmine ja vérvimine. Valge varv. Korter 56 ukse juures tdkked
teha korda. Korter 58 ukse juures tdkked teha korda. Korter 55 ukse juures tdkked teha korda. Korter 60 ukse
juures takked teha korda.

18) KORRUS 2/4K
Korruse koridori ukse juures oleva seina vdrvimine. Korter 66 ukse juures ukse lingi koha korrastus eeltééna ja

vdrvimine.

19) KORRUS 3/5K
Korruse koridori ukse juures vdikste tdkete parandus ja vdrv. Korter 82 ukse juures vdikeste tdkete parandus ja

varv. Korter 79 ukse juures vaikeste takete parandus ja vérv.

20) KORRUS 4/4K
Korter 153 ukse juures vdikeste tdkete parandus ja varv.

21) KORRUS 5/5K
Korter 171 ukse juures vdikeste tdkete parandus ja vdrv.

22) KORRUSE KORIDORID
Ventilatsiooniavade juures tupsutada kollase vérviga.

KorteriGhistu juhatuse liikme, Kristi Kons poolt on tehtud alljdrgnevad t66d:

1)

2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)

Vdaiksemad seinapindade remondid fuajees, trepikojas ja korruse koridorides seinte pahteldamise,
lihvimise ja vérvimisena.

Keldri uksehinge remont.

Vdlisukse, trepikoja ukse ja korruse koridoride uste hooldust6dd - hingede &litamised, reguleerimised.
Projekti ,Roheline du" toetuse taotlemine ja haljastustddd.

Vélgnevuste teadetega tegelemine korteriomanikele, kellel on korteri osas kommunaalmakse v3lgnevus.
Lisanduvate hooldus- ja haldustegevustega tegelemine ja kulude m&adramine korteriomanikele.
Prigikasti ette parkivate sdidukite kohta info edastamine Munitsipaalpolitseile.

Suitsuandurite ja evakuatsioonivalgustite igakuine testimine.

Korterites veemdatjate kontroll.

10) Vabadija/ ilu alal pidev haljastuse korrastamine.

11) Maja Umbruses umbrohu eemaldamine ja t3rje asfalti Garekivide juurest.

12) Maja fassaadi ja katuse puhastamine samblikust (t&rje).

13) Maja valistrepi esise médrdunud fassaadi mitmekordsed puhastused.

14) Soojussdlme hooldus- ja haldus: regulaatorite puhastamine, réhum&ddikute kontroll, kiitte reguleerimine.

15) Soojussdlme akna pesu.



16) Labipddsusisteemi votmete haldus (sisteemi lisamine ja eemaldamine).

17) Valisukse ja korruse koridoride uste kaugavamine Politsei- ja Piirivalveametile ja Kiirabile.

18) KU Akadeemia tee 42 juhatuse liige Kristi Kons on tegelenud majandustegevuskavas esitatud tegevustele

sobilike ideeliste lahenduste valjatédtamisega, ldhteilesannete koostamisega, hangete korraldamisega

todde elluviimiseks.

19) Korterithistu juhatuse liige, Kristi Kons on pidevalt tegelenud kaasomandi pinnal korra tagamisega, et

elanike kditumine ja nende tegevus oleks kohane kodukorras vastu véetule.

20) Muud igapdevased juhatuse 166d hdlmavad tegevused, tagamaks meie maja korrasolek ja jatkusuutlik

toimimine. Suuremateks probleemideks on meie majas suvitsetamine ja prigi ladustamine mitte ettendhtud

kohtades ning lisakoristuste teostamine.

Kokkuvéttena on tehtud kdik 2023. aasta majandustegevuskavas olevad t66d, va kortermaja katuse
renoveerimise projekt, mis jdadb edasisteks aastateks.

Edasised tegevused:

1)

Madajandusaasta aruande 2023 ilevaatamine, tegevusaruande koostamine ja revideerimiseks vajaliku
dokumentatsiooni esitamine.

2) Majandustegevuskava 2024 koostamine.
3) Muud igapdeva tegevused, tagamaks Uhistus jatkusuutlikkus vastavalt majandustegevuskavas
pikaajalisemate plaanide tditmiseks.
Remondifond

Uldkoosoleku 19.01.2024 otsusega véeti vastu 2023. aasta majandustegevuse kava ning selle lisana 2023.aasta
remonttddde kava ja pikaajaline kava. Kogu tegevus remondifondi kasutamisel on toimunud vastavalt
majandustegevuskava remonttédde nimekirjale.

Suuremad tehtud remonditédd:

1)

2)

3)

4)

3)

Varjualuse betoonpadjandite renoveerimine
Olemasolevad mittekdlbulikud betoonpadjandid eemaldati ning valati vued armeeritud
betoonpadjandid.

Trepikojas trepipiirte ja ddrte renoveerimine
Trepipiirded ja ddred on lihvitud, parandustéd on tehtud sisemistele ddrtele pahteldusena,
paigaldatud on puudu olev piire ning trepipiirded ja Gdred on kaetud mitmekordse varviga.

Varjualuse ja tugipostide renoveerimine
Varjualusele ja tugipostidele on tehtud vanast vérvist eemaldus, parandused ja lihvimine ning vue
vdrviga mitmekordne katmine.

Kortermajas seinte ja lae kohtparandustééd vdrvimisena
Kortermajas on tehtud korruste koridorides, trepikojas, fuajees, keldris seina ja lae parandustésd
ja vdrvimine.

Korterite tasapindade vahelised remontt66d
Korterite dusiruumide vahelistele tasapindadele on tehtud santehnilised t66d (korterid 2, 32, 50,
73,79,107, 115, 127) ja ripplae paigaldused remonttédédena (korterid 32, 50, 73, 79, 107,
115).

2023. aastal on remondi t6id tehtud summas 19 791,72 eurot.



2023. aastal tehtud remonttood:

KU Akadeemia tee 42

vihmaveerennide ja dravoolutorude vahetus uute vastu ning soojustuskaabli paigaldus,
paikesepaneelide vGimalus, piksekaitse jms vajalikud t66d.

ma]and:;fkava.s OIeY? T66 asukoht Tehtud remonttddde sisu Summa
remonttoéde nimekirja (EUR)
tegevus
2023. aasta
majandustegevuskava
Korterite tasapindade . . Korterite dusiruumide vaheliste tasapindade remontt66d santehniliste té6dena
. L Korterite vahelised T R i R 322,51
vahelised remontt66d ehk tasapinnad kanalisatsioonitorude tihendite vahetustena korterites: 2, 32, 50, 73, 79, 107, 115, 127.
kindlustusjuhtumite valised (dugiruum) Korterite dusiruumide vaheliste tasapindade remontt66d ehitustéddena ripplagede paigaldusena 165000
remonttéod korterites: 32, 50, 73, 79, 107, 115. '
Kindlustusmaksete 2023. aasta perioodikulud
(Gjensidige kindlustuse periood 05.09.2022-04.09.2023 ja ERGO Insurannce SE kindlustuse periood 1353,39
04.09.2023 - 03.09.2024)
Kahjuhtum: Viiekorruselise majapoole esimese korruse koridori aknaklaasi vahetus summas 465,60
eurot. 465,60
Kahjujuhtum esitati kindlustusele Gjensidige, korterithistu kandis omavastutuse summas 300,00 ’
eurot ning kindlustus hivitas kahjujuhtumi kasitluseks 165,60 eurot.
Kahjujuhtum: Pustaku kuumaveetoru leke 02.05.2023 korteri 163 ja 123 tasapinnas. Kuumaveetoru
I6hkemise tagajdrjel sai veekahju kaasomandi pind neljanda korruse koridoris lae ja seinapinnana.
Samuti on saanud kahju korterite 163 ja 123 omanikud dusiruumi seinapinna avamisel, mis vajavad
taastustoid. 113.00
Santehniliste to6de maksumus plstaku kuumaveetoru parandamiseks oli 113,00 eurot. !
Kindlustus Gjensidige on hiivitanud kahju korterithistule summas 786,00 eurot ja korteri 163
e - . kindlustuse tagasindudeks summa 213,58 eurot, omavastutuse 300,00 eurot kandis korterithistu.
V&imalikud kahjujuhtumid ehk . X o o i X X
R R R korteritihistu Kindlustus Gjensidige on hivitanud kahjud otse korteriomanikele.
kindlustusjuhtumitest haldusala
tulenevad remontt66d Kahjujuhtum: Pistaku kuumaveetoru leke 05.08.2023 korterite 43 ja 5A tasapinna vahel.
Kuumaveetoru oli purunenud korterite 5A ja 43 tasapinna vahel. Nii, et korter 43 veekahjut ja
seinapinna kahjut ei saanud, kuid korter 5A sai dusiruumi alas lae ja seinakahjusid.
Santehniliste td6de maksumus plstaku kuumaveetoru parandamiseks oli 115,00 eurot. 115,00
Kindlustus Gjensidige on hivitanud kahjusumma 25.09.2023 korterilihistule Akadeemia tee 42
kaasomandi pinna kahjude likvideerimiseks summas 3 007,00 eurot, omavastutuse summas 300
eurot kandis korterithistu.
Kahjujuhtum: Piistaku kuumaveetoru leke 22.09.2023 korterite 127 ja 87 tasapinna vahel. Korterid
127 ja 87 said dusiruumi seina avamisel kahju ning korter 47 elutoa laena. Samuti said kahju korruse
koridorid kolmandal ja teisel korrusel lae- ja seinapinnana.
Santehniliste td6de maksumus plstaku kuumaveetoru parandamiseks oli 211,00 eurot. 311.00
Kindlustus ERGO on hivitanud kahjusummad kuupdeval 08.11.2023 korteriiihistule Akadeemia tee ’
42 kaasomandi pinna kahjude likvideerimiseks summas 804,00 eurot, omavastutuse summas 300
eurot kandis korterithistu.
Kindlustus ERGO on hivitanud kahjud otse korteriomanikele.
Katkiste pérandaplaatide valistrepp, Kahju tekitamise tagajarjel katkiste ja lahti tulnud plaatide asendamised 340,00
asendamine ja lahti tulnud trepikoda Katkiste ja lahti tulnud plaatide asendamised 500,00
Kaamerate susteemi sise- ja . - . ) . .
- - ] X Kaamerate siisteemi kdvaketaste mahu taiendamisel on salvestatud videovoog pikemaajalisem 561,49
kdvaketaste mahu vélisterritoorium
Prigikasti asendamine valistrepp Olemasoleva prigikasti demonteerimine ja uue prigikasti ost ja paigaldus 552,00
Varjualuse ja tugipostide . Varjualusele ja tugipostidele on tehtud vanast varvist eemaldus, parandused ja lihvimine ning uue
o vélistrepp o . 2500,00
korrastustood vdrviga mitmekordne katmine
Fassaadi kahjustusi ennetav | fuajee valiskiljed |Fuajee esikiiljele ja parempoolsele kiljele tehtud stigavpuhastav kahjustusi ennetav puhastus 135,00
Valistrepi betoonvalu . Olemasolevate mittekdlblike betoonpadjandite eemaldus ja uute armeeritud betoonpadjandite
L valistrepp L 4200,00
padjandid valamine ja viimistlus
Trepipiirete ja sisemiste darte ! Trepipiirete ja darte lihvimine, parandust66 sisemistele dartele, puudu oleva piirde paigaldamine
. trepikoda, kelder | . ) . . 3500,00
korrastust66 ning mitmekordse varviga katmine
Ukse avamisnupu asendamine | soojussdlme uks |Soojussdlme ukse avamisnupu eemaldamine ja uue to6tava avamisnupu paigaldus 74,40
Jooksev remont maja Elektrististeemi korrashoiuks vajalike to6de tagamine -
Soojussdlme ukse kontrolleri karbis interneti pistiku vahetus 72,00
Keldris torude kontroll ja kanalisatsioonitoru tihendi vahetus 35,00
Fuajee viliskiljel lahti tulnud vihmaveetoru tagasi kinnitamine 140,00
Korrude koridori valgusti ost ja paigaldus. 63713
. . L . |Valisriigist tellitud valgusteid on tellitud tagavaraks edaspidiste valgustite vahetusteks. !
Ettendgematud jooksvad | maja siseosa, maja - — — - - - —— —
remondi- ja hooldustsod valisosa K?rt?rmajas korruste koridorides, trepikojas, fuajees ja keldris tehtud seina ja lae parandust6d ja 1700,00
varvimine
Radiaatorite nuppude vahetused korteris 105 ja 169 145,00
Kaamerate slsteemi mittetootava switch’i vahetus uue vastu 67,20
Uste kontrollerisiisteemi rikkelise toiteploki vahetus 132,00
Kaamerate siisteemi rikkelise kdvaketta HDD 4TB vahetus uue samamahulise vastu 270,00
Kortermaja katus vajab taielikku renoveerimist. Projekti marksGnadeks on: katuse pinna soojustus,
. i i kanalisatsiooni torude asendus pustaku torude liitekohani, tuulutid, katuseaare soojustus,
Katuse renoveerimise projekt maja katus -

KOKKU (remonditood):

19 791,72 EUR




Hoolduskulud

Uldkoosoleku 19.01.2024 otsusega vdeti vastu 2023. aasta majandustegevuse kava ning selle lisana 2023. aasta
hooldustésde kava.

Tehtud

166d:

Hoovi heakorrastamine projekti ,,Roheline 6u* raames (istutusmaterjal, vdetis, umbrohutérievahend)

Samblatdrie maja valisseintele ja katusele
Umbrohutérije

Hoolduskulud jaotuvad alljgrgnevalt:

1)
2)

Mitmesugused tegevuskulud
Toosjoukulud.

Mitmesugused tegevuskulud

Mitmesugused tegevuskulud Akadeemia tee 42 maja majandamiseks:

Nimetus

Summa

Kontorikulud

1,50 eurot

Kodulehe majutusteenus

298,08 eurot

Arvuti kulud (malupulk)

49,80 eurot

Juriidiline teenus (kohtuprotsess Capital Kinnisvara OU)

1 440,00 eurot

Pangateenused
(arvete edastusteenus, pangas maksete ilekanded)

178,03 eurot

Raamatupidamisteenus

2 940,00 eurot

Majapidamiskaubad

1 051,34 eurot

Muruniitmine (kitus)

17,38 eurot

Vétmed (sinised votmed)

26,81 eurot

Haljastuskulu ,,Projekt roheline du*

162,69 eurot

Riigildiv (kohtuprotsess korter 128)

-1 400,00 eurot

Jadtmete transport

371,00 eurot

KOKKU (EUR):

5 136,63 eurot

}

Projekti ,,Roheline du* kulu on
saadud tuluna tagasi 60% osas.

Antud kulud on korteriihistu teinud
korteritele ning saanud tagasi
korteriomanikelt tuluna tehtud
kulude katteks.

Mitmesugustest tegevuskuludest on korteri elanikelt saadud korterithistule tehtud kulude katteks tagasi priugikasti
kdrvale ladustatud jaatmete kaitlemise kulud, kohtulahendga seotud riigildivu kulu ning kommunaalmaksete
vdlgnevuse teatiste kulud. Mitmesugustest tegevuskuludest on haljastuskulu vdliterritooriumi kaunistamiseks saadud
toetusena tagasi 60% osas projektist ,,Roheline Gu*.

2023. aastal on muud tegevuskulud summas 5 136,63 eurot.

To6joukulud

To6jéukulud maja Akadeemia tee 42 majandamiseks:
= Koristaja- majahoidja (t66taja, igakuine tasu)
= Juhatuse liige (igakuine tasu)

KU Akadeemia tee 42 ihelikmelise juhatuse likmele, Kristi Kons m&érati Gldkoosoleku 28.12.2022 otsuse alusel
2023. aastaks igakuine tasu summas 725 eurot (bruto).

2023. aasta to6joukulude summa on 32 078,48 eurot:

Palgakuly, sh puhkusetasu (brutotasu) — 24 025,65 eurot
Sotsiaalmaks (33%) — 7 928,46 eurot
To6tuskindlustusmakse (0,8%) — 124,37 eurot.



KU Akadeemia tee 42 t66jdukulud 2023. aastal kuude 15ikes

Sotsiaalmaks (33%)

14000,00 mmmm Tootuskindlustusmakse (0,8%) 13419,20
N Brutotasu
12 000,00 KOKKU
10000,00
8 000,00
6 000,00
4008,18
4 000,00 2 408,40
1672,50 1672,50
1672,50
2000,00 120420 120420 1204,20 120420 120420 1204,20
w HH B B O O N
jaanuar veebruar marts aprill mai juuni juuli august  september oktoober november detsember
Tapsem t66jdukulude Ulevaade t6dkohtade 18ikes kuude jaotuses.
jaanuar 2023
Inimeste arv Brutotasu Tootuskindlustusmakse (0,8%) | Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
KOKKU 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
veebruar 2023
Inimeste arv Brutotasu To6tuskindlustusmakse (0,8%) | Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
KOKKU 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
marts 2023
Inimeste arv Brutotasu Tootuskindlustusmakse (0,8%) | Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
KOKKU 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
aprill 2023
Inimeste arv Brutotasu Tootuskindlustusmakse (0,8%) | Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
KOKKU 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
mai 2023
Inimeste arv Brutotasu Tootuskindlustusmakse (0,8%) | Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
KOKKU 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
juuni 2023
Inimeste arv Brutotasu Tootuskindlustusmakse (0,8%) | Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
KOKKU 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
juuli 2023
Inimeste arv Brutotasu Téstuskindlustusmakse (0,8%) Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja (puhkusetasu) 1 900,00 7,20 297.00 1204,20
Koristaja (asendaja) 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
KOKKU 2 1 800,00 14,40 594,00 2 408,40




august 2023

Inimeste arv Brutotasu Té6tuskindlustusmakse (0,8%) Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja (hijvitis) 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
Koristaja (hijvitis) 1 900,00 7,20 297,00 1204,20
Koristaja 1 1 195,65 9,57 394,56 1599,78
KOKKU 2 2 995,65 23,97 988,56 4 008,18
september 2023

Inimeste arv Brutotasu Té6tuskindlustusmakse (0,8%) Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 1250,00 10,00 412,50 1672,50
KOKKU 1 1 250,00 10,00 412,50 1672,50
oktoober 2023

Inimeste arv Brutotasu Té6tuskindlustusmakse (0,8%) Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 1250,00 10,00 412,50 1672,50
KOKKU 1 1250,00 10,00 412,50 1672,50
november 2023

Inimeste arv Brutotasu Té6tuskindlustusmakse (0,8%) Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 1250,00 10,00 412,50 1672,50
KOKKU 1 1250,00 10,00 412,50 1672,50
detsember 2023

Inimeste arv Brutotasu To6tuskindlustusmakse (0,8%) | Sotsiaalmaks (33%) KOKKU
Koristaja 1 1250,00 10,00 412,50 1672,50
Juhatuse liige 1 8 700,00 2 871,00 11 571,00
Koristaja (lisakoristused) 1 130,00 2,80 42,90 175,70
KOKKU 2 10 080,00 12,80 3 326,40 13 419,20

Aastakulud meie maja vaiksema ja suurema korteri kohta

Ulevaade meie maja kommunaalmakse aastakuludest vdiksema ja suurema korteri kohta, arvestusega igakuise

sooja ja kilma vee tarbimisega.

Vdiksema korteri aastakulud

Vaiksem korter: 12,1 m2,

Arvestusega igakuine vee tarbimine: soe vesi 1m3, kilm vesi 1m3.

Kulude jaotus nimetustena kuude |3ikes.




. . . ) ] - - KOKKU
Nimetus jaanuar veebruar marts aprill mai juuni juuli august p b ktoob k | b
(EUR)
Hoolduskulud 13,31 13,31 13,31 13,31 13,31 13,31 13,31 13,31 13,31 13,31 13,31 13,31 159,72
Remondifond 9,44 9,44 9,44 9,44 9,44 9,44 9,44 9,44 9,44 9,44 9,44 9,44 113,28
Vesi ja kanalisatsioon 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 44,93
Vee soojendamine 5,82 5,82 5,82 5,82 6,26 6,26 6,26 5,29 5,29 6,62 6,83 6,83 72,93
Kute 29,97 26,88 26,55 13,41 6,92 1,51 0,73 1,28 2,28 16,45 22,76 30,81 179,55
Priigivedu 1,38 1,27 1,44 1,46 1,57 1,58 1,57 1,58 1,57 1,57 1,47 1,56 18,02
Koridoride elekter 1,02 0,93 1,02 1,28 1,07 0,90 0,92 0,92 1,00 1,32 1,28 1,21 12,87
Uldvesi 0,05 0,06 0,07 0,07 0,08 0,12 0,31 0,20 0,14 0,13 0,12 1,28 2,63
KOKKU (EUR) 64,74 61,46 61,40 48,54 42,39 36,86 36,28 35,77 36,78 52,58 58,95 68,18 603,92
Detailsem iUlevaade kulude jootusest graafikuna véiksema korteri kohta.
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Kulude Ulevaade kajastab, et meie maja vdaiksema korteri kulud on kittevilisel perioodil keskmiselt 37,62 eurot
kuus ja kitteperioodil keskmiselt 59,41 eurot kuus ehk aasta keskmine kulu on 50,33 eurot kuus.

Suurema korteri aastakulud

Suurem korter: 16,1 m2.

Arvestusega igakuine vee tarbimine: soe vesi 1m3, kiillm vesi 1m3.

Kulude jaotus nimetustena kuude 13ikes.




. R . ] ’ - - KOKKU
Nimetus jaanuar veebruar marts aprill mai juuni juuli august p b ktoob k | b
(EUR)
Hoolduskulud 17,71 17,71 17,71 17,71 17,71 17,71 17,71 17,71 17,71 17,71 17,71 17,71 212,52
Remondifond 12,56 12,56 12,56 12,56 12,56 12,56 12,56 12,56 12,56 12,56 12,56 12,56 150,70
Vesi ja kanalisatsioon 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 3,74 44,93
Vee soojendamine 5,82 5,82 5,82 5,82 6,26 6,26 6,26 5,29 5,29 6,62 6,83 6,83 72,93
Kite 39,88 35,76 35,33 17,85 9,21 2,02 0,97 1,70 3,03 21,88 30,28 41,00 238,90
Priigivedu 1,84 1,69 1,92 1,94 2,09 2,10 2,09 2,10 1,57 2,09 1,96 2,07 23,45
Koridoride elekter 1,35 1,23 1,35 1,71 1,42 1,19 1,22 1,23 1,00 1,76 1,70 1,61 16,77
Uldvesi 0,07 0,08 0,10 0,09 1,29 0,17 0,41 0,27 0,19 0,17 0,15 1,71 4,69
KOKKU (EUR) 82,97 78,60 78,54 61,42 54,28 45,75 44,95 44,61 45,10 66,53 74,94 87,21 764,89
Detailsem Glevaade kulude jaotusest graafikuna suurema korteri kohta.
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Kulude Ulevaade kajastab, et meie maja suurema korteri kulud on kiittevéilisel perioodil keskmiselt 46,94 eurot
kuus ja kitteperioodil keskmiselt 75,74 eurot kuus ehk aasta keskmine kulu on 63,74 eurot kuus.

Kokkuvaotte

2022. aastal ja 2023. aastal olid tariifid samad ehk hoolduskulude tariif oli 1,10 EUR/m?2 ja remondifondi tariif
0,78 EUR/m2. Aastakulu on antud aastate vérdluses sama.

Ulejaénud kuludest on vérreldes eelneva aastaga tdusnud priigivedu + 25,2%, vee- ja kanalisatsioonikulu +16,2%,
kitte kasutamine + 12,2%, ild elektrikulu + 2,8% ning Uldveekulu.
Vaiksemad kulud on olnud vee soojendamisele -0,41%.
Kommunaalmakse arve kogukulud on 2022. aasta ja 2023. aasta vdrdluses kasvanud + 5,4%.




Ulevaade elektrienergia, soojusenergia ja vee kasutamise kuludest
perioodil 2016-2023

Elekirienergia

Ulevaade elektrienergia ja vérguteenuse (elektri edastamine pdev ja 66, kuutasu, taastuvenergia tasu,
elektriaktsiis) kasutamisest ning hindadest ja Uhikuhindadest.

ELEKTRI- 1.kuu 2kuu | 3kuu | 4kuu | 5kuu | bkuu | 7Z.kuu | 8kuu | 9.kuu | 10.kuu | T1.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2016

Elektrienergia | 2360 | 2097 | 2210 | 1968 | 1532 | 1409 | 1775 | 1830 | 1794 | 1806 1842 1731
kogus (kWh)

Elektrienergia

Ghikohind, “sh | 4 51 | 454 | 455 | 453 | 453 | 455 | 452 | 455 | 454 | 451 | 455 | 455

marginaal
senti/kWh
(km-ta)
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ELEKTRI- 1.kuu 2kuu | 3.kkuu | 4kuu | 5kuu | 6.kuu | 7.kuu | 8kuu | 9.kuu | 10.kvu | 11.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2017

Elektrienergia | 1706 | 1516 | 1490 | 1084 | 741 595 608 607 695 1014 976 1011
kogus (kWh)

Elektrienergia

Ghikuhind, sh | 3 g8 | 3,680 | 3,23 | 3,30 | 3,23 | 3,24 | 361 | 381 | 389 | 351 | 354 | 337

marginaal

senti/kWh

(km-ta)
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ELEKTRI-
ENERGIA
2018

1.kuu

2.kuu

3.kuu

4.kuu

5.kuu

6.kuu

7 kuu

8.kuu

9.kuu

10.kuu

11.kuu

12.kuu

Elektrienergia
kogus (kWh)

1032

910

1014

943

679

651

671

674

723

1038

1089

1060

Elektrienergia
Uhikuhind, sh
marginaal
senti/kWh

(km-ta)

3,90

4,51

4,70

4,05

4,95

5,58

572

5,25

4,83

5,46

5,50

Elektrienergia
maksumus EUR
(km-ga)

48,26

49,25

57,14

46,86

33,01

38,70

44,89

46,21

45,50

60,08

71,34

70,00

Vérguteenuse
maksumus EUR
(km-ga)

56,54

50,14

55,20

51,91

39,00

37,22

38,28

38,69

40,50

57,04

59,86

57,26

Hind EUR
(km-ga)

104,80

99,39

112,34

98,77

72,01

75,92

83,17

84,90

86,00

117,12

131,20

127,26

ELEKTRI-
ENERGIA
2019

1.kuu

2.kuu

3.kuu

4.kuu

5.kuu

6.kuu

7 kuu

8.kuu

9.kuu

10.kuu

11.kuu

12.kuu

Elektrienergia
kogus (kWh)

1131

961

1031

999

834

670

696

692

805

1027

994

1027

Elektrienergia
Uhikuhind, sh
marginaal
senti/kWh

(km-ta)

5,84

4,93

4,18

4,39

4,44

4,56

5,09

5,10

4,95

4,75

4,09

Elektrienergia
maksumus EUR
(km-ga)

79,32

56,90

51,69

52,60

44,46

36,61

42,52

42,41

49,35

60,98

56,64

50,39

Vérguteenuse
maksumus EUR
(km-ga)

55,60

47,51

50,04

49,13

41,93

34,36

36,01

35,64

40,43

50,44

48,65

50,20

Hind EUR
(km-ga)

134,92

104,41

101,73

101,73

86,39

70,97

78,53

78,05

89,78

111,42

105,29

100,59




ELEKTRI-
ENERGIA
2020

1.kuu

2.kuu

3.kuu

4.kuu

5.kuu

6.kuu

7 kuu

8.kuu

9.kuu

10.kuu

11.kuu

12.kuu

Elektrienergia
kogus (kWh)

1031

929

1036

997

968

670

689

689

812

1027

1 044

1 004

Elektrienergia
Uhikuhind, sh
marginaal
senti/kWh

(km-ta)

5,54

2,58

2,54

2,71

3,97

3,20

4,30

4,10

3,96

4,31

4,77

Elektrienergia
maksumus EUR
(km-ga)

68,53

68,09

32,10

30,41

31,48

31,96

26,40

35,55

39,94

49,60

51,90

59,42

Vérguteenuse
maksumus EUR
(km-ga)

46,86

43,06

51,68

50,14

44,29

32,75

33,54

33,16

38,44

47,68

46,01

47,77

Hind EUR
(km-ga)

115,39

111,15

83,78

80,55

75,77

64,71

59,94

68,70

78,38

97,28

97,91

107,19

ELEKTRI-
ENERGIA
2021

1.kuu

2.kuu

3.kuu

4.kuu

5.kuu

6.kuu

7 .kuu

8.kuu

9.kuu

10.kuu

11.kuu

12.kuu

Elektrienergia
kogus (kWh)

1031

929

1039

1015

957

712

743

740

899

1118

1077

1147

Elektrienergia
Uhikuhind, sh
marginaal
senti/kWh

(km-ta)

5,54

4,53

4,54

5,04

7,36

8,59

8,90

12,5

10,79

11,95

20,43

Elektrienergia
maksumus EUR
(km-ga)

68,53

68,09

56,48

55,33

57,91

62,90

76,45

79,07

135,11

144,72

154,42

281,22

Vérguteenuse
maksumus EUR
(km-ga)

46,86

43,06

47,82

46,74

43,87

34,46

35,51

35,42

42,05

33,37

32,59

34,57

Hind EUR

(km-ga)

115,39

111,15

104,30

102,07

101,78

97,36

111,96

114,49

177,16

178,09

187,01

315,79




ELEKTRI- 1.kuu 2kuu | 3.kkuu | 4kuu | S5kuu | bkvu | 7kuu | 8kuu | 9.kuu | 10.kuu | 11.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2022
Elektrienergia 1196 1068 1101 1057 911 722 749 744 851 1092 1 049 1095
kogus (kWh)
Elektrienergia
Uhikuhind, sh
. 14,3 10,7 15,4 10,3 15,1 17,7 | 23,6 36,7 | 22,9 16,6 16,6 16,6
marginaal
senti/kWh
(km-ta)
Elektrienergia & g R_ §j_ 8_ g 8_ u'nl g: & g g
maksumus EUR a 5 2 ] 3 a a N = N e a
(km-ga) - - - - - - ~ ) ~ - - -
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ELEKTRI- 1.kuu 2kuu | 3.kkuu | 4kuu | Skuu | b6kvu | 7Zkuu | 8kuvu | 9kuu | 10.kuu | 11.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2023
Elektrienergia 1096 994 1097 | 1058 877 732 753 755 819 1099 1064 947
kogus (kWh)
Elektrienergia
Ghikuhind, “sh 1 366 | 16,6 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166 | 166
marginaal
senti/kWh
(km-ta)
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KWH

senti/kwh (km-ta)

Elektrienergia ja vérguteenus perioodil 2016-2023

Elektrienergiaja vorguteenuse kasutatavus ja hind perioodil 2016-2023 1,44 366,48 EUR km-za
elektrienergia ja

2500 virguteenuse hind
(august2022)
2000
min 59,94 EUR km-ga
1500 Nﬂ elektrienergia ja
vdrguteenuse hind
\ (juuli 2019)
1000 N N\ “ | |
. ‘ ‘ ‘ ‘

42,0000

37,0000

32,0000

27,0000

22,0000

17,0000

12,0000

7,0000

2,0000

m Elektrienergia (kWh) — essssHind km-ga (EUR)

Elektrienergia kasutamine on meie majas vdhenenud, alates LED liikumisanduritega valgustite kasutuselevatust. LED
liikumisanduritega valgustid paigaldati fuajeesse detsember 2016, trepikotta jaanuar 2017, korruse koridoridesse
jaanuar kuni mdrts 2017 ning soojussélme. Samuti on vdlisukse juures valgustiks LED valgusti, mis valgustab hdmaruse
saabumisel. Evakuatsioonivalgustid on samuti LED valgustid, mis said paigalduse detsember 2018. Seega on meie
majas kaasomandi pinnal tdielikult Gle mindud LED valgustusele.

Kitteperioodil on elektrienergia kasutus suurem kittepumba kasutamise vdrra soojussdlmes, mis on elektritoitel ja
tagab korterites olevatesse radiaatoritesse kiittevee pumpamise.

Elektrienergia Ghikuhind ja vérguteenuse thiku kulu perioodil 2016-2023

max 0,05 EUR (km-ta) max 36,665 senti/kWh (km-ta)
varguteenuse suhteline elektrienergia Ghikuhind
tihikuhind (august 2022)
(mai 2017)

min 0,02 EUR (km-ta)
vorguteenuse suhteline
iihikuhind
(oktoober 2020)

min 2,54 senti/kWwh (km-ta)
elektrienergia tihikuhind
{aprill 2020)

&
E
E

&
E

2 2
E E
E £

Elektrienergia ithikuhind, sisaldab marginaali senti/kWh (km-ta) m—\/Grguteenus elektrienergia tihiku kohta EUR (km-ta)

Elektrienergia keskmine Ghikuhind on olnud 2016. aastal 4,53 senti/kWh km-ta. Alates 2017. aastast on vahetatud
elektrienergia muigi firmat ja valitud turu soodsaim elektripakett, keskmine Ghikuhind antul aastal on 3,49
senti/kWh km-ta, mis on oluliselt madalam, kui 2016. aastal. 2018. aastast on elektrienergia Ghikuhind kallinenud
ja oluline tdus on aasta Il poolest, aasta keskmine Ghikuhind on 4,88 senti/kWh km-ta. 2019. aastal on elektriostu
hind saavutanud jaanuari kuus taseme 5,84 senti/kWh km-ta, kuid edasisteks kuudeks on toimunud hijpe allapoole,
keskmine Uhikuhind antud aastal on 4,79 senti/kWh km-ta. 2020. aastal on saavutanud elektrienergia shikuhind
vaadeldud aastatel kdrgeima taseme veebruari kuus Ghikuhinnana 6,11 senti/kWh km-ta ja aprillikuus madalaima
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taseme hikuhinnaga 2,54 senti/kWh km-ta, aasta keskmine Ghikuhind on 4,01 senti/kWh km-ta. 2021. aastal on
elektrihinna madalaim tase mértsi kuus 4,53 senti /kWh km-ta ning elektrihind on kasvanud oluliselt september kuni
november keskmiselt tasemeni 11,75 senti/kWh km-ta ning detsembrikuu on saavutanud eelnevate kuudega
varreldes lausa kahekordse kasvu tasemeni 20,43 senti/kWh km-ta, aasta keskmine Ghikuhind on 8,86 senti/kWh
km-ta. 2022. aastal on elekirihinna madalaimad tasemed veebruari ja aprilli kuus 10,26 senti/kWh km-ta ning
tlejaéinud kuudel kolmes kvartalis on elektrihind 15,1 — 23,59 senti/kWh tasemel ning kdrgeim tase on borsi-
paketina saavutatud augustis 36,67 senti/kWh. Alates 2022. aasta viimases kvartalis on olnud kasutusel universaal-
teenus, mis on olnud bérsipaketina keskmisest hinnast madalam fikseeritud tasemega 16,625 senti/kWh.

Vaérguteenuse keskmine suhteline hind elekti tarbimise Uhiku kohta on: 2016. aastal on 0,57 EUR/km-ta; 2017.
aastal on 0,59 EUR/km-ta; 2018. aastal on 0,56 EUR/km-ta; 2019. aastal on 0,50 EUR/km-ta; 2020. aastal on
0,47 EUR /km-ta; 2021. aastal on 0,43 EUR/kWh; 2022. aastal 0,46 EUR/km-ta. Vdrguteenuse keskmine suhteline
Ghikuhind on saavutanud vaadeldud aastatel kdrgeima taseme 2017. aasta augusti kuus 0,51 EUR/km-ta ning
edaspidiselt on olnud aastate I13ikes langevas trendis ning saavutanud 2022. aasta jaanuaris korraks tdusva trendi
ja martsikuust saavutanud kasvu kuni 2023. aasta juuni kuuni 0,50 EUR /km-ta ning langenud edasiselt.

2022. aastal oli meie maja on liitunud VKG Elekirivérgud OU not-fix elektripaketiga ning alates oktoobrist
universaalteenuse paketiga, mis on jatkunud 2023. aastal. Riigipoolset elektrikulu hivitist on tagatud perioodil
2022. aasta oktoober kuni 2023. aasta mdrts.

Elektri ja vérguteenuse aastakulu ja selle muutus EUR (km-ga)

2016. aasta 2017.aasta  2018. aasta 2019. aasta  2020. aasta 2021. aasta 2022. aasta 2023. aasta
2480EUR 1210EUR 1193 EUR 1164EUR 1041 EUR 1717EUR 2656 EUR 2707 EUR
(22 253 kWh) (12 043 kWh) (10483 kWh) (10867 kWh) (10907 kWh) (11407 kWh) (11636 kWh) (11 293 kWh)
-1270 eurot -17 eurot - 29 eurot - 123 eurot + 676 eurot + 939 eurot + 51 eurot
Soojusenergia
Ulevaade soojusenergia kasutamisest ja hindadest ning thikuhindadest.
SOOJUS- 1.kuu 2kuvu | 3kuu | 4kuu | 5kuu | bkuu | 7Zkuu | 8kuu | Qkuu | 10.kuu | T1.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2016
Soojusenergia 81,99 | 57,66 | 58,54 | 47,31 19,15 | 13,04 | 12,38 | 12,74 | 14,73 | 44,56 62,78 65,78
kogus (MWh)
Soojusenergia
Uhikuhind
EUR/MWh 51,27 | 50,60 | 49,52 | 48,48 | 48,48 | 48,48 | 48,48 | 48,48 | 48,48 | 48,48 48,48 48,48
(km-ta)
Hind EUR 5| 2|3 |s|8|s|[&|>|8 |8 |8 |a
< - o o~ < © o - ) I o~ )
(km-ge) 3|’ |8 |R|=Z|RB|R 8|88 |8 |8
n ™ ™ ~ - ~ ™ ™




SOOJUS- 1.kuu 2kuvu | 3kuu | 4kuu | 5kuu | bkuu | 7Zkuu | 8kuu | Qkuu | 10.kuu | T1.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2017
Soojusenergia 75,59 | 68,34 | 58,92 | 39,85 | 20,81 14,45 | 13,76 | 13,04 | 17,31 | 48,81 57,01 66,09
kogus (MWh)
Soojusenergia
Uhikuhind
4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
EUR/MWh 9,88 | 49,88 | 49,88 | 49,88 | 49,88 | 49,88 | 49,88 | 49,88 | 49,88 | 49,88 | 49,88 | 49,88
(km-ta)
Hind EUR S| 2|88 |8 |8 |g |2 |2|n |8 |s
k I | 8| 8|8 | g |3 |8 |8]| 8|8 q a
(km-ga) n ) n b1 ~ © © ~ o N = o
< < ) o~ - - o~ ) )
SOOJUS- 1.kuu 2kuvu | 3kuu | 4kuu | 5kuu | bkuu | 7Zkuu | 8kuu | Qkuu | 10.kvu | T1.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2018
Soojusenergia 76,73 | 82,80 | 76,08 | 36,06 | 16,64 | 14,49 | 13,48 | 12,27 | 15,23 | 37,65 52,94 74,78
kogus (MWh)
Soojusenergia
Uhikuhind
4 4 4 4 4 4 4 49,94 | 49,94 2,72 4,51 4,51
EUR/MWh 9,96 9,96 9,96 9,96 9,96 9,96 9,96 9,9 9,9 52,7 54,5 54,5
(km-ta)
Hind EUR o 2 10 N 2 L 2 = N & o o
k S| ¥ |3 |35 | |2 |8 | 8| Y| s ] >
(km-ga) 2 -3 i - o ® ® N ) ™ < ®
< < < o~ o~ ) <
SOOJUS- 1.kuu 2kuvu | 3kuu | 4kuu | 5kuv | bkuu | 7Zkuu | 8kuu | Qkuu | 10.kuu | T1.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2019
Soojusenergia | 78,80 | 56,76 | 60,31 | 35,55 | 23,33 | 14,13 | 13,79 | 13,33 | 18,78 | 38,64 | 54,69 | 60,82
kogus (MWh)
Soojusenergia
Uhikuhind
EUR /MWh 54,19 | 52,66 | 52,40 | 52,40 | 47,60 | 47,60 | 47,60 | 47,60 | 47,60 | 47,60 | 48,39 | 49,00
(km-ta)
Hind EUR P ~ 4 ] S ) 3 < ~ = N &
K < %) o~ ) o~ N N - ~ N ™ )
(km-ga) = a R & ® 4 R N S & & 5
n ™ ™ ~ - - ~ ™ ™




SOOJUS- 1.kuu 2kuvu | 3kuu | 4kuu | 5kuu | bkuu | 7Zkuu | 8kuu | Qkuu | 10.kuu | T1.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2020
Soojusenergia 62,34 | 59,06 | 57,85 | 43,79 | 26,13 | 14,09 | 13,83 | 13,74 | 18,37 | 36,66 50,59 70,15
kogus (MWh)
Soojusenergia
Uhikuhind
4 14 14 | 49,4 4 4 4 4 4 4 4 49,4
EUR/MWh 9,00 | 50, 50, 9,46 | 47,80 | 47,80 | 47,80 | 47,80 | 47,80 | 47,80 | 47,80 | 49,46
(km-ta)
Hind EUR > |8 |=a |8 [8|8|&|l2|c|s |35 |&3
k s 2| g|/:|s|s g|g|8|8 |35 |¢
(km-ga) ~ T < in < ] R R =) - 3 -
™ ™ ) o~ - - o~ o~ <
SOOJUS- 1.kuu 2kuvu | 3kuu | 4kuu | 5kuu | bkuu | 7Zkuu | 8kuu | Qkuu | 10.kvu | T1.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2021
Soojusenergia | 79,82 | 80,13 | 69,93 | 49,92 | 24,92 | 12,99 | 11,14 | 13,86 | 23,93 | 41,49 | 63,44 | 90,28
kogus (MWh)
Soojusenergia
Uhikuhind
46,98 | 46,95 | 46,95 | 46,95 | 46,95 | 46,95 | 46,95 | 46,95 | 46,95 | 50,14 50,14 83,00
EUR/MWh 9 9 9 9 9 9 9 9 9 ) , ,
(km-ta)
Hind EUR s 8|8 |s|/s|g|2 || 8|s5 |8 |zs
k s | s|S|g|s 5|g|s|8 | |3
(km-ga) < ™ o © T ~ © ~ » < o o
< < ™ ~ - - ~ ™ ©
SOOJUS- 1.kuu 2kuwu | 3kuu | 4kuvu | 5kuu | b6kuu | 7Z.kuu | 8kuu | 9kuu | 10.kuu | 11.kuu | T12.kuu
ENERGIA
2022
Soojusenergia 7973 | 67,25 | 58,30 | 40,11 | 20,64 | 14,71 12,95 | 12,55 | 20,19 | 41,61 61,68 78,14
kogus (MWh)
Soojusenergia
Ohikuhind 83,00 | 97,15 | 97,15 | 97,15 | 97,15 | 97,15 | 97,15 | 97,15 | 97,15 | 97,15 97,15 97,15
EUR/MWh ’ r ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ 1 1
(km-ta)
Riigipoolne S L S Q e
hivitis ") — pa 3 ~
3 R > 3 5
Hind EUR = o . . s
(km-ta) ' ' '
Hind EUR =8| 8|8 | §|&|R|8 |’ | & = ]
k S Y 8 N 3 A 3 3 b 9 ~ &
(km-ga) o (] ") ) < N n < ™ - - )
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SOOJUS- Tkw | 2kuu | 3kuu | 4kuu | 5kuuv | 6.kvu | 7Zkuu | 8kuu | Qkuu | 10.kuu | 11.kuu | 12.kuu
ENERGIA
2023
Soojusenergia 75,51 | 68,47 | 69,70 | 39,29 | 26,34 | 14,22 | 14,11 14,30 | 16,93 | 53,18 67,30 84,55
kogus (MWh)
Soojusenergia
Uhikuhind
1 1 1 4 4 4 4 4 4
EUR /MWh 97,15 | 97,15 | 97,15 | 89,68 | 89,68 | 89,68 | 79,0 79,0 79,0 79,0 79,0 79,0
(km-ta)
Riigipoolne S 3 Q
hivitis ) o )
3 & &
Hind EUR — \ \
(km-ta) '
Hind EUR N x e Q s S b P R S Q& g
o < J o < o o« o ") < ) o
(km-ga) n v N N ™ ™ ™ n o < o -
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N 0 0 < ~N - - — — wn 0 -]

Soojusenergia kasutatavus ja hind perioodil 2016-2023

Soojusenergia kasutatavus ja hind perioodil 2016-2023

max kiitte tarbimine 90,28 MWh ja

12000
in kil max kiitte hind 8991,89 EUR
min kiitte § b 2001)
tarbimine 11,14 (detsember .
MWh ja min
(itte hind 627,63
EUR \ 2000
(juuli 2021)
N-
6000
™ rl \
N pi
N / ) ] \ n
2000

EUR

mmm Soojusenergia kogus (MWh)

e Hind km-ga (EUR)

Kitteperioodil on soojusenergia kasutamine suurem seoses korterites olevate radiaatorite kittega ning aastaringse
tarbevee kittega. Suveperioodil on ainult tarbevee soojendamise kulu.

Perioodil 2016-2023 on olnud madalaim soojusenergia tarbimine 11,14 MWh juulis 2021 summas 627,63 eurot
ning kdrgeim tarbimine 90,28 MWh detsmber 2021 summas 8 991,89 eurot.

2022. aastal oli tagatud kittekulude osaliseks katteks riigipoolne hivitis 2022. aastal veebruar ja mérts ning
oktoober kuni detsember ning 2023. aasta jaanuar kuni marts perioodidele.



Soojusenergia Uhikuhind perioodil 2016-2023 max 57,15 EUR/MWh (kam-ta)
100 (alates veebruar2021)

90
80

70

EUR/MWh (km-ta)

60

50

min 47,60 EUR/MWh (km-ta)
(alates veebruar-september 2021)

40

Soojusenergia tihikuhind EUR/MWh (km-ta)

Soojusenergia keskmine Uhikuhind on olnud 2016. aastal 48,98 EUR/MWh km-ta. Alates 2017. aastast on
soojusenergia Ghikuhind 49,88 EUR/MWh km-ta ning antud Ghikuhind on pisinud sama 2018. aasta septembri kuuni.
2018. aasta oktoobri kuust on soojusenergia Uhikuhind kallinenud ja saavutanud novembrikuu ja detsembrikuuga
taseme 54,51 EUR/MWh km-ta. 2019. aastal on soojusenergia hikuhind esimese kvartali jooksul teinud hijppe
allapoole, saavutades minimaalse taseme kuueks kuuks shikuhinnani 47,60 EUR/MWh km-ta ning detsembrikuuks
saavutanud taseme 49 EUR/MWh km-ta. 2020. aasta jaanuari ja veebruarikuus on soojusenergia thikuhind 50,14
EUR/MWh km-ta ning seejdrel on toimunud langus ja saavutatud on soojusenergia ihikuhinnas tase aprillist
novembrini igakuiselt 47,80 EUR/MWh km-ta ning detsember on teinud véiksema t3usu tdstes hikuhinna tasemele
49,46 EUR/MWh km-ta. 2021. aastal on soojusenergia Ghikuhind pisinud tasemel 46,95 EUR/MWh km-ta,
perioodil oktoober-november on tasemeks 50,14 EUR/MWh km-ta ning detsembri kuu on saavutanud varreldes
aasta alguse theksa kuuga ~ 1,8 kordse kasvu saavutades taseme shikuhinnana 83 EUR/MWh km-ta. Alates 2022.
aasta veebruarist kuni 2023. aasta mdrtsini on soojusenergia hikuhind 97,15 EUR/MWh km-ta ning seejérel
alanenud perioodil aprill kuni juuni Ghikuhinnana 89,68 EUR/MWh km-ta ning alates juulist jérjekordne alanemine
hikuhinnale 79,04 EUR/MWh km-ta.

Soojusenergia aastakulu ja selle muutus EUR (km-ga)

2016. aasta 2017. aasta 2018. aasta 2019. aasta 2020. aasta 2021. aasta 2022. aasta 2023. aasta

29 039 EUR 29568 EUR 31346 EUR 28459 EUR 27360EUR 35965 EUR 50262 EUR 53 733 EUR

(491 MWh) (494 MWh) (509 MWh) (469 MWh) (467 MWh) (562 MWh) (508 MWh) (544 MWh)

el el N N Pl Pl 7

+ 529 eurot + 1778 eurot -2 887 eurot -1099 eurot +8605eurot + 14297 eurot + 3 471 eurot



Vesi

Ulevaade vee kasutamisest ja hindadest ning thikuhindadest

Veevarustuse pdhiteenuse thikuhind on 0,95 EUR/m3 km-ta ja heitvee &rajuhtimise teenuse Ghikuhind 0,78 EUR/m3
km-ta. Veevarustuse pdhiteenuse ja heitvee drajuhtimise teenuse Ghikuhinnad on pusinud perioodil 2016 kuni 2019
muutumatuna, kuid detsembril 2019 on olnud veevarustuse pdhiteenuse Ghikuhind on 0,51 EUR/m3 km-ta ja heitvee
drajuhtimise teenuse ihikuhind 0,76 EUR/m3 km-ta. 2020. aasta on jdtkunud vastavate Ghikuhindadega ehk
veevarustuse pdhiteenuse Uhikuhind on 0,51 EUR/m3 km-ta ja heitvee &rajuhtimise teenuse Ghikuhind 0,76 EUR/m3
km-ta. 2021. aasta Ghikuhinnad on tapselt eelneva aasta tasemel ehk veevarustuse pdhiteenuse Ghikuhind on 0,51
EUR/m3 km-ta ja heitvee &rajuhtimise teenuse Uhikuhind 0,76 EUR/m3 km-ta. 2022. aastal on oktoobrikuust hind
tdusnud, veevarustuse pdhiteenuse Uhikuhind on 0,63 EUR/m?3 km-ta ja heitvee &rajuhtimise teenuse Uhikuhind 0,93
EUR/m3 km-ta, mis on ka 2023. aastal samal tasemel.

VESI 2016

1.kuu

2.kuu

3.kuu

4.kuu

5.kuu

6.kuu

7 kuu

8.kuu

9.kuu

10.kuu

11.kuu

12.kuu

Vee kogus
(m3)

513

481

484

509

509

447

442

441

563

478

527

504

Veevarustuse
Uhikuhind
EUR/m3

(km-ta)

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

Heitvee
drajuhtimise
teenuse
Uhikuhind
EUR/m3

(km-ta)

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

Hind EUR
(km-ga)

1 064,99

998,56

1 004,78

1 056,68

1 056,68

927,97

917,59

915,52

1168,79

992,33

1 094,05

1 046,30

VESI 2017

1.kuu

2.kuu

3.kuu

4.kuu

5.kuu

6.kuu

7 kuu

8.kuu

9.kuu

10.kuu

11.kuu

12.kuu

Vee kogus
(m3)

446

518

547

524

532

489

475

486

491

483

478

499

Veevarustuse
Uhikuhind
EUR/m3

(km-ta)

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

Heitvee
drajuhtimise
teenuse
Uhikuhind
EUR/m3

(km-ta)

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

Hind EUR
(km-ga)

925,90

1075,37

1 135,57

1 087,83

1 104,43

1015,16

986,10

1 008,94

1 019,32

1 002,71

992,33

1 035,93




VESI 2018
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2.kuu

3.kuu

4.kuu

5.kuu

6.kuu

7 kuu

8.kuu

9.kuu

10.kuu

11.kuu

12.kuu

Vee kogus
(m?3)

466

469

467

493

500

483

492

467

532

548

503

500

Veevarustuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

Heitvee
drajuhtimise
teenuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

Hind EUR
(km-ga)

967,42

973,64

969,49

1 023,47

1 038,00

1 002,71

1 021,40

969,49

1104,43

1137,65

1 044,23

1 038,00

VESI 2019

1.kuu

2.kuu

3.kuu

4.kuu

5.kuu

6.kuu

7 kuu

8.kuu

9.kuu

10.kuu

11.kuu

12.kuu

Vee kogus
(m3)

518

487

576

564

545

480

518

451

436

515

469

441

Veevarustuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,95

0,51

Heitvee
drajuhtimise
teenuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,78

0,76

Hind EUR
(km-ga)

1 075,37

1 011,01

119578

1170,86

1131,42

996,48

1075,37

936,28

905,14

1 069,14

973, 64

672,08

VESI 2020
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3.kuu

4.kuu
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6.kuu

7 kuu

8.kuu
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11.kuu

12.kuu

Vee kogus
(m3)

463

455

541

529

532

512

498

531

535

559

537

511

Veevarustuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

Heitvee
drajuhtimise
teenuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

Hind EUR
(km-ga)

705,61

693,42

824,48

806,20

810,77

780,29

758,95

809,24

815,34

851,92

818,39

778,76




VESI 2021
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3.kuu

4.kuu

5.kuu

6.kuu

7 kuu

8.kuu

9.kuu

10.kuu

11.kuu

12.kuu

Vee kogus
(m?3)

486

438

539

488

516

500

497

495

501

591

527

509

Veevarustuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

Heitvee
drajuhtimise
teenuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

Hind EUR
(km-ga)

740,66

667,51

821,44

743,71

786,38

762,00

757,43

754,38

763,52

900,68

803,15

775,72

VESI 2022
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Vee kogus
(m3)

510

460

500

520

543

509

526

531

532

530

549

534

Veevarustuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,51

0,63

0,63

0,63

Heitvee
drajuhtimise
teenuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,76

0,93

0,93

0,93

Hind EUR
(km-ga)

777,24

701,04

762,00

792,48

827,53

775,72

801,62

809,24

810,77

992,16

1027,73

999,65

VESI 2023
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Vee kogus
(m3)

494

463

543

549

542

526

607

582

562

580

537

505

Veevarustuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,63

0,63

0,63

0,63

0,63

0,63

0,63

0,63

0,63

0,63

0,63

0,63

Heitvee
drajuhtimise
teenuse
Uhikuhind
EUR/m3 (km-ta)

0,93

0,93

0,93

0,93

0,93

0,93

0,93

0,93

0,93

0,93

0,93

Hind EUR
(km-ga)

924,77

866,74

1 016,50

1027,73

1 014,62

984,67

1 136,30

1 089,50

1 052,06

1 085,76

1 005,26

945,36




Veekasutus vastavalt meie maja vee tarbimisele 2016-2023

Vee kasutatavus ja hind perioodil 2016-2023

max vee kasutatavus

m3

700 max vee kasutatavuse hind 2000
1195,776FUR (km-ga) min vee kasutatavus min vee kasutatavuse hind 591m3
600 (mérts 2019) 436 m3 667,512 EUR (km-ga) /- (oktoober 2021) 1800
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Vee Uhikuhinnad perioodil 2016-2023
12 max 0,95 EUR/m3 (km-ta) max 0,93 EUR/m3 (km-ta)
(kuni november 2019) (alates oktoober 2023)
1

min 0,76 EUR/m3 (km-ta)
(detsember 2019 - september 2022)

=]
-
[.e]
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o
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0,4 min 0,51 EUR/m3 (km-ta)
0 (detsember 2019 - september 2022)
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==0==Veevarustuse pbhiteenuse thikuhind EUR/m3 (km-ta) =@=Heitvee drajuhtimise teenuse hikuhind EUR/m3 (km-ta)
Vee aastakulu ja selle muutus EUR (km-ga)
2016. aasta 2017. aasta 2018. aasta 2019. aasta 2020. aasta 2021. aasta 2022. aasta 2023. aasta
12 244 EUR 12390EUR 12290EUR 12213 EUR 9453EUR 9277EUR 10077EUR 12149 EUR
(5898 m3) (5968 m? (5920 m3) (6 000 m3) (6203 m3) (6 087 m3) (6244 m3) (6 490 m3)

el N ~N ~ ~N el el

+ 146 eurot -100 eurot -77 eurot -2760 eurot - 176 eurot + 800 eurot +2 072 eurot



Ulevaade volgnikest

KU Akadeemia tee 42 vdlglased
Korteri nr Volg Korteri nr Volg korterite kaupa seisuga 31.12.2023.
41 167,88 163 193,90 . .
Juhatus tegeleb jarjepidevalt vdlgnikega.
46 0,49 167 100,77
85 61,99 171 805,31 Juhatus  tuletab  meelde, et iga
117 1,20 173 367,33 !<or1erio.manik saab s6lmida oma
infernetipangas otse eeltdidetud
121 42,42 175 29,43 maksekorralduse  vdi  lubada  e-arve
161 285,28 KOKKU automaatset tasumist, sdlmides e-arve
(EUR): 2 056,00 pUsimakse lepingu. E-arvete automaatne

tasumise vdimalus annab arve saajale
kindlustunde, et maksetdhtpdevaks on arve

Vélgnevuse kogusummast 2 056,00 eurot moodustab tasutud ja vIgnevust ei teki.

osakaalus 87% korteriomaniku v&lgnevus, kellele
kuuluvad korterid 161, 163, 167, 171, 173, 175.

Samuti  on  v&imalus  tasuda  oma
internetipangas ettemaksu pikema perioodi

Ulejaénud vélgnevuse osakaal 13% kuulub korteritele eest. Enammakstud  summad  jadvad
41, 46, 85, 117 ja 121 mis kuuluvad erinevatele ettemaksuks, mida igakuiselt esitatava
korteriomanikele. arvega vahendatakse.

Kohtuotsus (18.04.2018 nr 2-18-745) ja tditemenetlus

Juhtumi kirjeldus: 05.08.2016 kell 20:09 toimus Akadeemia tee 42 majale kahju tekitamine seoses vilisukse
lébipédsu sisteemi Iohkumisega, millega tekitati korterithistule Akadeemia tee 42 varalist kahju summas 577,00
eurot.

KU Akadeemia tee 42 juhatuse liige, Kristi Kons esitas kahju tekitamise teate koos videovéljavétetega Politsei- ja
Piirivalveametile. Politsei- ja Piirivalveamet alustas antud materjalide pdhjal 19.08.2016 vadrteomenetlust nr
2317,15,008220, mille raames véeti teo toimepanija KarS § 218 Ig 1 jargi vastutusele.

Tulenevalt vadrteomenetluse seadustiku §7 ning tsiviilkohtumenetluse seadustiku § 3 pdhjal on digus korterithistul
Akadeemia tee 42 pddrduda kohtusse hagiavaldusega tekitatud kahju hivitamise kisimuses.

KU Akadeemia tee 42 véljastas kahiju tekitajale 31.12.2016 mitgiarve nr 2 summas 577,00 eurot maksetéhtajaga
31.01.2017. Kahju tekitaja arvet ei tasunud.

KU Akadeemia tee 42 juhatuse liige, Kristi Kons pddrdus hagiavaldusega 16.01.2017 Harju Maakohtusse seoses
hagiga kahju tekitaja vastu kahju hiivitamise ndudes.

Harju Maakohus vattis 01.02.2018 KU Akadeemia tee 42 poolt esitatud hagiavalduse menetlusse ja teostas
10.04.201 8 kohtuotsuse tsiviilasjas nr 2-18-745 kahju tekitaja osas alljgrgnevalt.

RESOLUTSIOON
Rahuldada hagi tagaseljaotsusega.
"  Valia maista kahju tekitajalt KU Akadeemia tee 42 kasuks 617,39 eurot (kahjuhiivitis 577,00 eurot, viivis
40,39 eurot)
*  Vdlia maista kahjutekitajalt KU Akadeemia tee 42 kasuks viivised p8hivélgnevuselt (577,00 eurolt) VOS
§ 113 Ig 1 teises lauses satestatud maaras alates 17.01.2018 kuni 16.01.2019.
®* Tagaseljaotsus on tagatiseta viivitamata tdidetav.
Menetluskulude jaotus
1. Menetluskulud jatta kahjutekitaja kanda.
2. Valia mdista kahju tekitajalt KU Akadeemia tee 42 menetluskulu kokku summas 125 eurot (riigil3iv)
KU Akadeemia tee 42 kasuks.



KU Akadeemia tee 42 kasuks on vilja mdistetud Harju Maakohtu kohtuotsusena nr 2-18-745 kahiju tekitajalt
tdies ulatuses kahjusumma, tekkinud viivissummad arve mittetasumisel hagiavalduse esitamiseni ja
hagiavalduse esitamise ajast aastane viiviskulu ning antud asja menetlemisega seotud riigildivu kulu.

KU Akadeemia tee 42 poolt muid juriidilisi menetluskulusid antud kohtuasjas nr 2-18-745 ei olnud. Juhatuse
liige, Kristi Kons koostas hagiavalduse koos vajalike dokumentidega ja esitas Harju Maakohtusse
menetlemiseks.

Kohtuotsus tsiviilasjas nr 2-18-745 on juhatuse liikme Kristi Kons poolt Ule antud tditemenetlusse
kohtutditurile Elin Vilippus.

KU Akadeemia tee 42 on lugenud antud ndude lootusetuks ning kandnud maha.

Kohtuotsus (14.02.2023 nr 2-22-19236) ja taitmine

KU Akadeemia tee 42 ildkoosoleku 28.12.2021 otsus:

KU Akadeemia tee 42 ildkoosoleku 28.12.2021 otsusel on korteriomanike poolt heaks kiidetud korteri 128
voorandamine vastavalt korteriomandi- ja korterithistuseadusele §32 Ig2 p1 ja §32 Ig2 p3 alusel ning samas
kortermajas korteri 128 omaniku poolt mitte omada edaspidiselt kortermajas Akadeemia tee 42 korteriomandeid.
P&hjuseks korteriomaniku 128 kohustuste mittetditmine, millest tulenevalt on korteriomanik oma tegevusetusega
hairinud olulisel m&dral samas kortermajas teiste korteriomandite teostamist, lastes korteris 128 prussakakoloonial
levida ja vohada teistesse korteriomanditesse ja kaasomandi pinnale.

KU Akadeemia tee 42 juhatuse liige, Kristi Kons edastas hagi Harju Maakohtusse tsiviilasjas nr 2-22-19236.

Harju Maakohus teostas 14.02.2023 kohtuotsuse tsiviilasjas nr 2-22-19236 alljgrgnevalt.

RESOLUTSIOON

1. Rahuldada hagi tagaseljaotsusega.

2. Kohustada kostat, korteri 128 omanikku védrandama talle kuuluva korteriomandi asukohaga Akadeemia
tee 42-128, Mustamde linnaosa, Tallinn, Harju maakond.

3. Kostjal, korteri 128 omanikul on korteriomandi vabatahtlikuks védrandamiseks aega 3 kuud alates
kohtuotsuse jSustumisest. Kui kostja kohtu poolt madratud téhtaja jooksul talle kuuluvat korteriomandit
vabatahtlikult ei vééranda, védrandatakse korteriomand asukohaga Akadeemia tee 42-128, Mustamée
linnaosa, Tallinn, Harju maakond tditementluse korras enampakkumise miimise teel.

4. Menetluskulude jaotus ja kindlaksma&ramine:

4.1 Jatta menetluskulud kostja, korteri 128 omaniku kanda.
4.2 Maista kostjalt, korteri 128 omanikult hageja Tallinn, Akadeemia tee 42 korterithistu kasuks vdlja
menetluskulud 420 eurot (riigil3iv).

5. Tagaseljootsus on tagatiseta viivitamata tdidetav.

Kohtuotsus 14.02.2023 nr 2-22-19236 on tehtud KU Akadeemia tee 42 kasuks.
KU Akadeemia tee 42 on saanud tdielikult tagasi hagi tagamise riigildivu kulud. Hagi koostamise kulusid KU
Akadeemia tee 42 ei kandnud, hagi koostas KU Akadeemia tee 42 juhatuse liige, Kristi Kons.

Akadeemia tee 42 korteri 128 omanik on kohtuotsuse tditnud ning véorandanud korteri uuele omanikule.

Kohtuprotsess (01.04.2024 nr 2-24-4231)

KU Akadeemia tee 42 ildkoosoleku 28.12.2022 otsus:
e Capital Kinnisvara OU poolt tuleb vabastada hdivatud valdus ruumidena Akadeemia tee 42 kortermaja
esimesel korrusel viiekorruselises majapoolses ukse téhistega 3A ja 5A hiliemalt 29.03.2023 (kolme kuu
jooksul) ning anda Ule ruumide 3A ja 5A uste vétmed.



e Capital Kinnisvara OU poolt tuleb vabastada hdivatud valdus Akadeemia tee 42 kortermaja
neljakorruselise majapoole kaasomandi eseme keldripinna ruumid hiliemalt 29.03.2023 (kolme kuu
jooksul) ning anda Ule keldriuste vétmed.

KU Akadeemia tee 42 ildkoosoleku 19.01.2024 otsus:

Korterithistu juhatus peab tegelema aktiivselt, s.o. vdtma kasutusele mistahes vajalikud meetmed, Akadeemia tee
42 viiekorruselise majapoole esimese korruse ruumide 3A ja 5A ning neljakorruselise majapoole keldrikorruse
valduse vabastamiseks ning ruumide valduse korteriomanike kaasvaldusesse voi korterithistu valdusesse andmiseks.
Korterithistu juhatusel esitada kahju hivitamise ndue, mis on tekkinud ebaseadusliku valdamise v&i alternatiivselt
Ulrimakse tasumata jdtmisest.

KU Akadeemia tee 42 poolt on esitatud hagi 14.03.2024 Harju Maakohtusse tsiviilasjas nr 2-24-4231.
Korterithistut Akadeemia tee 42 on esindamas Lextal Advokaadibiroo (uue nimega Widen). Korterithistul on
tekkinud antud kohtuprotsessi raames tagatise kuly, juriidilised kulud ja riigildivu kulu.

Kohtuprotsess ei ole veel seisuga 01.06.2024 [6ppenud.

Majandusaasta aruanne 2023

Bilanss

31.12.2023 seisuga on bilansi maht 103 116 eurot
31.12.2022 seisuga on bilansi maht 90 667 eurot

Léhemalt 2023. aasta bilansi mahust:
Varad
Varad on kasvanud vérreldes eelneva aastaga summalt 90 687 eurot summani 103 116 eurot.
= Kaibevara
Eelneva aastaga vdrreldes on raha pangakontol kasvanud summalt 74 170 eurot summani 86 375 eurot
ehk 12 205 euro vérra.
Eelneva aastaga vdrreldes on suurenenud nduded ja ettemaksed summalt 16 497 eurot summani 16 741
eurot ehk 244 euro vdrra. Nduete ja ettemaksete summa on eelneva aastaga suurenenud ostjatelt
laekumata arvete osas ja maja kindlustuse makse tekkepdhisest kulust jdrgneva aasta perioodile. Ostjatelt
laekumata arvete summa suurenemise pdhjuseks on vorreldes eelneva aastaga detsembrikuus sdltuvalt
teenusepakkujatelt suuremas summas olevad kommunaalmakse arved korteriomanikele.
Kohustised ja netovara
Kohustised on kasvanud vérreldes eelneva aastaga summalt 79 194 eurot summani 90 792 eurot.
Netovara on kasvanud vdrreldes eelneva aastaga summalt 11 473 eurot summani 12 324 eurot.
= Kohustised
Eelneva aastaga vdrreldes on suurenenud vdlad ja ettemaksed summalt 15 197 eurot summani 16 847
eurot ehk 1 650 euro vdrra, millest vélad tarnijatele ja maksuvélad on suurenenud vérreldes eelneva aasta
tasemega ning vélad t86votjatele, muud vdlad ja saadud ettemaksed on vdhenenud vérreldes eelneva
aastaga. Sihtotstarbelised tasud on kasvanud summalt 63 997 eurot summani 73 945 eurot ehk 12 205
euro varra seoses remondifondi kogutud tasudega.
®=  Netovara
Osakapitali nimivédrtus on sama ehk 11 568 eurot. Reserv on 6 000 eurot. Eelmiste perioodide
akumuleeritud tulem on 6 095 eurot ehk vaiksem 2022. aasta aruande aasta tulemi 413 euro vdrra.
Aruandeaasta tulem on 851 eurot. Seega on netovara vdrreldes eelneva aastaga kasvanud summalt
11 473 eurolt summani 12 324 eurot.

Kokkuvétvalt on 2023. aasta bilansimaht suurenenud aktiva poolelt rahana pangakontol ja passiva poolelt
sihtotstarbeliste tasudena. Lisan juurde, et korterithistul ei ole |Ghi- ega pikaajalisi kohustusi laenuna. Korterithistu
on teinud kdik vajalikud t68d liikmetelt remondifondi kogutuga vastavalt majandustegevuskavas vastu véetud
téodele.



Tulemiaruanne

2023. arvandeaasta tulem on 851 eurot
2022. arvandeaasta tulem on 413 eurot

Lahemalt 2023. aasta tulemist:
Tulud

= Liikmetelt saadud tasud
Hooldus ja remont on kajastatud tuluna siis, kui tasu muutub sissendutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused
on tdidetud. Eelneva aastaga vdrreldes on tasude osa olnud suurem hoolduskuludes ja remondikuludes.
Liikkmetelt saadud tasudena on kdesoleval aastal kajastatud summa 57 007 eurot sh hoolduskulud 37 215
eurot, remondikulud 19 792 eurot.

= Muud tulud
Muude tulude summa on 115 eurot, mis on viivised kommunaalmaksete arvetelt. Projekti ,,Roheline &u“
toetuse maar 60% on saadud tasuna kajastatud otse hooldusfondi tuludes.

Kulud

= Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Remonttédde kulu on 19 792 eurot.

=  Mitmesugused tegevuskulud
Hoolduskulude osa maja majandamiseks va 166j6ukulud. Mitmesugused tegevuskulud on 5 137 eurot.

= To6jdukulud
Hoolduskulude osa té6tajate tasudeks ja juhatuse liikme 2023. aasta igakuiseteks tasudeks on kogusummas
32 078 eurot.

"  Muud kulud on maha kantud kulu seoses kohtuotsuse ja tditementlusega, mis on ndudena lootusetu.

Muud finantstulud- ja kulud

Eelneva aastaga vérreldes on finantstulud kasvanud. Finantstuluks on 1 313 eurot. Uhistu pangakontol
olevat raha, mis ei ole aktiivses kasutuses hoiustatakse t&htajalisel hoiusel, mis teenib pdhisummalt intressi.

Tulude kokkuvdtlik Glevaade:

Tulude kajastamine on eelneva aastaga vdrreldes suuremad hoolduskuludes ja vaiksemad tehtud t66dena
remondikuludes. Muud tulud on suurenenud eelneva aastaga seoses nduetest seotud osapooltele viiviste osas. Muude
tulude osa on kasvanud toetuse summa vérra seoses projektiga ,Roheline du*.

Kulude kokkuvédtlik Glevaade:

Kulud on kasvanud maja majandamiseks vajaminevate mitmesuguste tegevuskulude arvelt ning samas on kulud
kasvanud ka té6jdukuludes. Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud on kogusummas suuremad,
vdrreldes eelneva aastaga kuna remondit66de maksumuse kogumaht on olnud suurem.

Aruandeaasta tulem 2023. aasta kohta on moodustunud korteriomanikelt saadud viivissummadest ja Ghistu raha
paigutamisest tdhtajalisele hoiusele saadud intressist.

Rahavoogude aruanne
2023. aasta raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus on 86 375 eurot
2022. aasta raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus on 74 170 eurot

Lahemalt 2023. aasta tulemist:
Aasta algsaldo oli 74 170 eurot. Perioodi rahavood olid 12 205 eurot. Ldppsaldo on 86 375 eurot.

Rahavood on toimunud pdhitegevuses:
= Liikmetelt laekunud tasud summas + 132 129 eurot;
"  Vadljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste summas - 98 715 eurot;
®  Vdljamaksed té6tajatele summas - 21 146 eurot
®=  Laekunud intressid summas + 1 313 eurot
®"  Muud rahavood pdhitegevusest - 1 376 eurot.



Netovara muutuste aruanne
2023. aasta netovara on 12 324 eurot
2022. aasta netovara on 11 473 eurot

Lahemalt 2023. aasta netovara muutusest:

= Osakapital nimivadrtuses ehk jadkosalus majandusiksuse varas pdrast kdigi kohustiste mahaarvamist, mis
on tekkinud majandusiksuse asutamisel ja on vdrdne omanike poolt sissemakstud rahasummaga.
Osakapital nimivadrtuses on 11 568 eurot.

=  Reserv korteriomanike otsusel on 6 000 eurot.

=  Aruandeaasta tulem ehk aasta tulemiaruande vadrtus.
Aruandeaasta tulem on 851 eurot.

= Akumuleeritud tulem ehk eelmise perioodi akumuleeritud tulemi ja aruandeaasta tulemi summa.
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem on - 5 244 eurot.

=  Netovara ehk omakapital on vara ja kohustiste vahe.
Netovara on 12 324 eurot.

2023. aasta netovara on kasvanud aasta tulemi arvelt.

Majandusaasta aruande 2023 revideerimine

KU Akadeemia tee 42 ildkoosoleku 19.01.2024 otsusel valiti esitatud pakkumiste hulgast 2023. aasta
majandusaasta aruande revideerimiseks firma Vallaste ja Partnerid OU.

Votmenaitajad
v' Varjualuse betoonpadjandite renoveerimine
TOP 5 v Trepikojas trepipiirete ja ddrte renoveerimine
remonttédd v Varjualuse ja tugipostide renoveerimine
2023. aastal V' Kortermajas seinte ja lae kohtparandustééd varvimisena
v Korterites dusiruumi lagede santehnilised ja ehitustédd (ripplaed)
Tédtajad/ juhatuse liikmed: Tariifid:
2023 2022
2023 2022 Remont 0,78 EUR/m2 0,78 EUR/m?
Koristaja-majahoidja 1 1 Hooldus,/ haldus 1,10 EUR/m2 1,10 EUR/m?
Juhatuse liikmed 1 1 KOKKU: 1,88 EUR/m? 1,88 EUR/m?

Kasv/kahanemine: 0% Kasv/kahanemine: 0 %

2023 2022
Kommunaalmakse arvete vdlgnevus 2 056,00 EUR 1 624,08 EUR

Kasv: +26,59%



Kokkuvote ja edasised tegevused

Korterithistul Akadeemia tee 42 on Uheliikmeline juhatus, juhatuse liige Kristi Kons.
Volituse tahtajaga kuni 18.01.2027.

2023. aastal on remonttédna tehtud valistrepil varjualuse renoveerimine

ja olemasolevate betoonpadjandite lammutus ning on valatud uued »2023. aasta
armeeritud betoonpadjandid tagamaks varjualuse sdilivus. Sisetéodena marksonaks
on suurimaks t60ks trepikoja piirete renoveerimine ning korruse
koridorides, trepikojas, fiajees ja keldris tehtud kohtparandustsdd
vdrvimisena seina- ja laepindadele.

on vdli- ja sisetéod*

Sik ki | ‘uh . Kindlustusjuhtumid, mis on tekkinud pistaku kuumaveetoru I8hkemisest

"K°| ind ustusju tumid kahjuna korteriomanikele ja korterithistule on hinnapakkumistena

on lahendatud iq hinnastatud korterithistu juhatuse poolt turuhinda ja esitatud ndudena

kindlustuste poolt on kc.>r'reriijhis'ru. kinolluftus'rele.~ Kortelziijhis.tu juhatuse !iig.e,' Kristi Kons on

ST . pidanud esitama lisaks nduded ja kindlustusspetsialistide poolt oleva

TGgCITUd kCIh|UhUVITIS€d asjaajamise kindlustuste juhtkonnale, et oleksid tagatud kindlustuste poolt
kahjujuhtumite lahendamised.

Jatkuvalt on korterithistu poolt tagatud Ulemiste-alumiste korterite "quqme korterite
dusiruumide vaheliste santehniliste t66de tegemine dusitrappi . . .
teenindavatele kanalisatsioonitorudele tihendite vahetuseks. Edasiseks dusiruumide vahelised
ligipddsetavuse tagamiseks on eemaldatud kipslaed ning asendatud tqsqpindqde tood*“
ehitusliku té6na ripplaena.

Samuti on kortermajas ellu viidud teisi 16id kooskdlas majandustegevuskavas vastu v3etud tegevustele hooldus- ja
remonttdddena. Sihtotstarbeline remondifond on hasti hoitud ning véimaldab jdrgnevatel aastatel ellu viia veel
suuremahulisemaid remontt6d tegevusi.

2023. aasta kommunaalmakse kulud:
,,Kommunqqlmckse Kéie'soleva aasta jooksul on kcirferiﬁhish:lle .Te.enuse pc{kku.i.a’relt sqqrjud
olulise kasvu veevarustuse- ja heitvee drajuhtimise kulud ja kittekulud ning
kOgUkU|Ud on kasvanud prigi draveokulud. Vaiksem kasv on olnud elektrikuludes. Remondi- ja
5% vorra“ hoolduskulude tariif ei ole kogusummana tdusnud, vaid on jGénud eeleva
aasta tasemele. Kommunaalmakse arve kogukulud on 2022. aasta ja
2023. aasta vérdluses kasvanud aasta kohta ~ 5,4%.

KU Akadeemia tee 42 edasised tegevused:

KU Akadeemia tee 42 on jatkusuutlik ja jatkab oma tegevust, milleks on elamu Akadeemia tee 42 ja selle juurde
kuuluva maa majandamine ning korterithistu liilkmete esindamine. Korterithistut juhib juhatuse liige, kes korraldab
16id, teostab tehtavatele td6dele jarelevalvet ning vétab toimivalt tehtud t66d vastu. Kortermaja ei ole kasutamas
haldusfirmat. Samuti ei ole kortermajal laenukohustusi, t6id tehakse remondifondi kogutud rahasummaga.

KU Akadeemia tee 42 té6kohad:
= Koristaja-majahoidja (t66leping)
= Korterithistut juhib Gheliikmeline juhatus (juhatuse lilkkme leping).

KU Akadeemia tee 42 eesmérk on maja majandamisel teha vajalikud remont- ja hooldustééd maja jatkusuutlikuse
tagamiseks ning jdtkata arendava Ghistu majandamisega pikaajalises plaanis  vdimalikult soodsate
kommunaalmaksetega. Kulude tUlevaatest on ndha, et korteri remondifondi osakaal moodustab aasta kogukuludest
~ 19%. Edaspidiselt aastate jooksul, kui suuremahulised remonttééd on meie majas tehtud on v&imalik
remondikulude optimeerimine miinimum tasemele, mis véimaldaks edasiselt jatkusuutlikku ja arendavat Ghistu
majandamist pikaajalises plaanis. Hoolduskulude osakaal moodustab aasta kogukuludest ~ 27%.



Jargnevatel aastatel tagatakse hoolduskulude kasvu remondifondi arvelt nii, et kogukuluna korteriomanikele kulud
ei suureneks. Kindlasti tuleb arvestada, et kasvu véivad saavutada muude kuludena elektri ja kittekulude ning
veekulude hinnad teenusepakkujatelt, mis kasvataksid kulusid korteriomanikele.

KU Akadeemia tee 42 madrgib, et korterithistule tekitatud kahjujuhtumid edastatakse menetlemisele ning
kahjusumma ndutakse vdalja kahjutekitajalt. Isik, kes on tekitanud oma kaitumisega Uhistule lisakulu vajaduse, tasub
antud lisakulu téiel m&dral. Seega on tagatud KU Akadeemia tee 42 poolt majaelanikele vdimalikult soodsad
hoolduskulud ja eesmdrgipdraselt kogutud remonditasud.

Jargmise aasta plaanides on remonttédd vastavalt 2024. aasta majandustegevuse kavale ja muud
igapdevategevused, tagamaks Uhistu jatkusuutlikkus vastavalt antud tegevuskavas pikaajalisemate plaanide
taitmiseks. Samuti tuleb arvestada kohtuprotsessist tulenevate tegevustega.

KU Akadeemia tee 42 arvestab majandamisel alljérgnevat.
"  Me majandame nii, et vdiksemad t66d teeb juhatuse liige ise, arvestades kulude kokkuhoiu pdhimétet.
®*  Heakorrastamiseks kasutame toetusi: ,,Hoovid korda*“, ,,Roheline du*.
=  Arvestame suuremate t66de planeerimisel turusituatsiooni — majanduslangust.
=  Meile on tahtis asjaajamise jarjekord ja valmidus.
"  Me teeme neid tegevusi, mis on meie visiooniga kooskdlas ja sobivad tdielikult meie majja.
= Tellitavate t66de osas on meile tdhtis hinna ja kvaliteedi suhe.
"  Meie majas tehtu peab olema toimiv ja tédkindel.

Lugupidamisega

WAL

\.\'

Kristi Kons
KU Akadeemia tee 42 juhatus



