Tallinn, Akadeemia tee 42 korteriiihistu
Revisjoni aruanne

Kdesolev arvamus on antud Tallinn, Akadeemia tee 42 korterithistu juhatuse tegevuse
seaduslikkuse ja moistlikkuse kohta 2024. aastal. Revideerija kontrollis Gihistu juhtimise ja
kaasomandi valitsemise vastavust korteriomandi- ja korteritihistuseaduses (KrtS) ning
mittetulundusiihingute seaduses (MTUS) sitestatud nduetele ning korteriomanike
kokkulepetele ja otsustele, st valitsemise vastavust korteriomanike huvidele, samuti selle
kajastamist raamatupidamises ja aruannetes. Revisjon toimus Tallinn, Akadeemia tee 42
korteritihistu (edaspidi KU) ja OU Vallaste ja Partnerid vahelise teeninduslepingu alusel.
Arvestusalane revisjon viidi labi kooskdlas Audiitorkogu poolt koostatud Arvestusalase revisjoni
labiviimise juhendiga.

KrtS kohaselt otsustavad korteriomandi kaasomandi osa tavaparase valitsemise klisimuste Ule
korteriomanikud haalteenamuse alusel. Tavapdrase valitsemisena kdsitatakse eelkdige jargmisi
tegevusi:

1) kaasomandi eseme tavaparane korrashoid ja remont;

2) korterilihistu kaudu tarbitavate teenuste jaoks lepingute sGlmimine;

3) kaasomandi eseme taastamisvaartusest lahtuva kahjukindlustuslepingu sdlmimine;

4) korterilihistu vastutuse kindlustamine;

5) kohase suurusega reservkapitali ja remondifondi loomine;

6) laenu voi muu laenusarnase mojuga rahalise kohustuse votmine, kui selle suurus ei Uleta
korterithistu eelmise majandusaasta majandamiskulude summat;

7) energiaauditi ja energiamargise tellimine.

Kadesolev aruanne tugineb alljargnevate dokumentide Ulevaatusele:

a) 2024. araamatupidamise aastaaruanne;
b) 2024. a majanduskava;

c) 2024. aasta tegevusaruanne;

d) uldkoosolekute protokollid (3 koosolekut);
e) arveldus- ja hoiukontode véljavotted (Coop, Swedbank);
f) Ghistu p&hikiri;

g) korteriomanike vélaarvestus;

h) tehtud toode aktid ja tarnijate arved;

i) pearaamat;

j) kdibeandmik;

k) palgaarvestus;

I) maksudeklaratsioonid.



Revisjoni eesmark oli saada mdddukas kindlus selles, et

1) Ghistu aruannetes ei esine olulist vaarkajastamist;

2) kaasomandi valitsemises ei esine (ihistu ega korteriomanike huvide olulisi rikkumisi.

Revisjoni kaigus tuvastati, et

e KU liikmete ja juhatuse otsused vdeti vastu kooskdlas seaduse ja p&hikirjaga;

e vajalike teenuste lepingud on sdlmitud (soojus, elekter, vesi, side, gaas, haldus, heakord,
jaatmekaitlus, vara- ja vastutuskindlustus, elektriseadmete kaitus);

e reservkapitali suurus vastab KrtS nduetele;

e majanduskava vastab KrtS ndutele;

e fondid on moodustatud vastavalt majanduskavale;

e palga- ja maksuarvestus on korrektne;

e raamatupidamine on toimunud vastavalt seadusele;

e (histu juhtimine ja omandi valitsemine vastab Uhistu vajadustele.

Arvestusalase revisjoni olulisemad protseduurid ja nende tulemused olid:

1

Pangakontode saldo vordlus raamatupidamisregistri pangakontode saldodega.
Raamatupidamisaruande rahakirje 73 586 eurot vastab pangakontode |Gppsaldode
summale.

Maksete kontroll. Tarnijate arveid on tasutud korrektselt. PGhjendamatuid makseid ei
tuvastatud.

Debitoorse volgnevuse kontroll. Maksetahtaja liletanud arvete summa on mdddukas. T66
volgnikega on olnud hea.

Kulude jagamise kontroll. Uldkuluarveid on esitatud k&ikidele korteriomanikele ja kulud on
jaotatud kooskolas pohikirja, kodukorra ja majanduskavaga.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskodlas seaduse ja Eesti
finantsaruandluse standardiga (RTJ 14 ja RTJ 2).

Tegevusaruande kontroll. Tegevusaruanne vastab raamatupidamise seaduse nduetele.

Uldkoosolekute ldbiviimise kontroll. Uldkoosolekud viidi l4bi vastavalt seadusele ja
pohikirjale.

Uhistu finantsseisund

Uhistu finantsseisund on viga hea. Vélakordaja (kohustiste ja vara suhe) on 0,85 mis on

optimaalne.



Lihiajalise vdlgnevuse kattekordaja, mis kajastab ettevdtte vdimet katta lihiajalised kohustused
kdibevaraga (kdibevara ja luhiajaliste kohustiste suhe) on 1,18, mis on vaga hea.

Revisjoni kokkuvote

Ei ilmnenud mingeid asjaolusid, mis viitaksid korteriomanike huvide rikkumisele. Kaasomandi
valitsemine vastas Uhistu ja selle liikmete huvidele.

Revisjoni kdigus ei ilmnenud midagi, mis sunniks kahtlema, et Tallinn, Akadeemia tee 42
korterithistu raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta kdigis olulistes osades digesti ja diglaselt
Uhistu majandustegevust.

Vello Vallaste, PhD (econ)
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