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Korteriühistu Akadeemia tee 42 KODUKORD 

 

Kodukord reguleerib Korteriühistu Akadeemia tee 42 liikmete käitumist Tallinnas Akadeemia tee 

42 asuva elamu ühiste (mõtteliste) osade ehk kaasomandi kasutamisel, majandamisel ja 

korrashoiul, samuti liikmete omavahelisi suhteid ning liikmete ja korteriühistu vahelisi suhteid. 

Korteriühistu liikmed on sellekohast avaldust esitamata korteriühistu juriidilise isiku staatuse 

tekkimisest alates kõik Tallinnas Akadeemia tee 42 asuva elamu korteriomanikud. 

 

1. ÜLDREEGLID JA MÕISTED 

1.1. Maja, kus me elame, on meie ühine kodu. 

1.2. Elame nii, et me ei häiri naabreid. 

1.3. Suhtume üksteisesse tähelepanelikult ja heatahtlikult. 

1.4. Kasutatavad ruumid: 

• üldise kasutusõigusega ruumid (kasutamiseks elanikele) – fuajee, trepikoda, oma korruse koridor; 

• piiratud kasutusõigusega ruumid (eriõigusega kasutamiseks elanikule) – kelder, kontor; 

• tehnilised ruumid (kasutamiseks juhatusele ja tehnilisele personalile) – elektrikilbi ruum,               

soojussõlm, lao ruum.  

1.5 Keldri kasutamine 

1.5.1 Keldris tohib hoiustada ainult jalgratast ettenähtud kohas. 

1.5.2 Isikuandmetel põhinev eriõigus keldrisse jalgratta hoiustamiseks antakse korteri elanikule 

juhatuse poolt juhul, kui keldris on ruumi jalgratta majutamiseks.  

1.5.3 Korteri elanikul, kes on meie majas toime pannud rikkumisi ei ole õigus saada keldri 

kasutamise õigust (nt kodukorrast kinnipidamine jms). 

1.5.4 Korteri elanikult, kes võimaldab mitte kokkuleppeliselt juhatusega kolmanda isiku ligipääsu 

keldrisse või on andnud võtme kasutamise õiguse edasi järgnevatele isikutele 

eemaldatakse juhatuse poolt koheselt keldri kasutamise õigus.  

1.6 Kontori kasutamine 

1.6.1 Liikmed ja korteri elanikud võivad kontori ruumis viibida kokkuleppel juhatusega 

üldkoosoleku vms kohtumise korral. 

1.6.2 Liikmed ja korteri elanikud, kes ei käitu hea tava kohaselt on juhatusel õigus kontori ruumist 

eemaldada. 

 

 

2. KORTERIÜHISTU LIIKMETE ÕIGUSED, KOHUSTUSED JA VASTUTUS 

Korteriühistu liikmete õigused ja kohustused on sätestatud Eesti Vabariigi õigusaktidega, 

omavalitsuste poolt kehtestatud eeskirjadega, korteriühistu põhikirja, käesoleva kodukorra ja 

korteriomanike kokkulepetega.  

 

2.1 Korteriühistu liikmel on õigus: 

2.1.1 kasutada korterit oma äranägemise järgi niivõrd, kui see ei ole vastuolus seadusega või 

kolmanda isiku õigustatud huviga.  

2.1.2 kasutada kaasomandi eset selle otstarbe kohaselt. 

2.1.3 olla informeeritud ühistu juhatuse tegevusest ja ettevõtmistest, raamatupidamisseisust ning 

tehtud ja tehtavatest kulutustest. 
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2.2 Korteriühistu liige on kohustatud: 

2.2.1 järgima ja täitma korteriühistu üldkoosoleku poolt kinnitatud käesolevat kodukorda. 

2.2.2 vastutama enda ja oma perekonnaliikmete, samuti oma ajutiste elanike ja nende külaliste 

käitumise eest elamus. 

2.2.3 hoidma korteriomandit korras ning seda ja kaasomandi eset kasutades hoiduma 

tegevustest, mille toime teistele korteriomanikele ületab omandi tavakasutusest tekkivad 

mõjud. 

2.2.4 muu hulgas hoidma korteriomandi piires sellist temperatuuri ja õhuniiskust, mis tagab 

kaasomandi eseme säilimise ning teiste korteriomandite kasutamise nende otstarbe 

kohaselt ilma ülemääraste kuludeta. 

2.2.5 täitma korteris sanitaar, tuleohutuse, veekasutamise ja elektrikasutamise ohutuse nõudeid. 

2.2.6 kohustatud väikeloomapidajana täitma sanitaar- ja hügieeninõudeid ning tagama 

majaelanike ohutuse, kui peetakse kasse, koeri ja muid väikeloomi. Loomad ei tohi 

reostada trepikoda, platse ega kõnniteid. 

2.2.7 korteri remondil tekkiva ehitusprahi ja muud suurjäätmed ning ohtlikud jäätmed ise ära 

vedama Jäätmejaama. 

2.2.8 tagama sissepääsu oma korterisse ühistu hallatavate torustike ja seadmete kontrollimiseks, 

parandamiseks ja vahetamiseks. 

2.2.9 teatama kohe ühistu juhatusele ja teadete tahvlil märgitud telefoninumbritel elamus 

tekkinud riketest, avariiohtlikust olukorrast või ohuolukorrast ning rakendama võimalikke 

abinõusid avariikahjulike tagajärgede ärahoidmiseks. 

2.2.10 hoidma elamu välisukse, trepikoja ukse, koridoride uksed, keldri ukse lukustatavas asendis. 

2.2.11 kohustatud hüvitama elamu konstruktsioonide või osade ning elamusiseste ja elamu juurde 

kuuluvate tehnosüsteemide rikkumised, mis on tekkinud eluruumide kasutaja(te) süü tõttu. 

Kui süüdiolevaid isikuid ei ole võimalik kindlaks teha, jagatakse parandamise kulud kõigi 

korterite omanike vahel proportsionaalselt. 

2.2.12 sõiduki parkimisel kinni pidama liikluseeskirjadest ja lähtuma ratsionaalse parkimisruumi 

kasutamise põhimõttest. Sõiduk tuleb parkida nii, et see ei takistaks teiste sõidukite, eriti 

operatiivsõidukite ligipääsu hoonele, hoone välisustele ja territooriumile. 

2.2.13 kohustatud teatama iga jooksva kuu viimaseks kuupäevaks korteri veenäidu. 

2.2.14 korraldama korteriomandi valitsemise ka ajal, kui ta ise viibib sellest eemal. 

 

2.3 Korteriühistu liige vastutab: 

2.3.1 keldrisse paigutatud jalgratta eest. 

 

3. KORTERIÜHISTU LIIKMETEL ON KEELATUD: 

3.1 jätta tarvilikke ja mittetarvilikke esemeid ühistu kaasomandi pinnale, kui juhatusega ei ole 

kokku lepitud teisiti. 

3.2 ladustada prügi prügikastide külge, peale, ette, taha ja kõrvale. 

3.3 rikkuda oma tegevusega kortermajas kodurahu, tekitades ööpäevaringselt naabreid 

häirivat müra või kuulata toas valjult muusikat, mis häirib naabreid. 

3.4 suitsetada, tarbida alkoholi ja narkootilisi aineid ning käituda ebasündsalt elamu 

ühiskasutatavates ruumides ning suitsetada toas ja toa aknal. Suitsetamine on lubatud 

selleks ettenähtud kohas. 

3.5. hoida korterites ja üldkasutatavates ruumides õhku saastavaid esemeid ja 

plahvatusohtlikke aineid ning vedelikke; 

3.6 kloppida ja puhastada akna kaudu ning üldkasutatavatel pindadel esemeid.  

3.7 visata akendest alla suitsukonisid ja muud prahti. 

3.8 sõita ja parkida mootorsõidukit murul. 

3.9 lasta kanalisatsiooni kergestisüttivaid vedelikke, toidujäätmeid või muid esemeid ja aineid, 

mis võivad seda ummistada. 
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3.10 kõrvaldada või rikkuda elektri, sooja- ja külmavee sulgemis- või mõõteseadmeid ning 

paigaldatud plomme. 

3.11 ümber ehitada omavoliliselt keskküttesüsteeme ning vee- ja kanalisatsioonitorustikke, 

ümber paigutada elektrijuhtmestikku ilma korteriühistu juhatusega kooskõlastatud projektita 

ja juhatuse kirjaliku loata. 

3.12 ümber planeerida eluruume, sealhulgas teha avasid vaheseintesse, ilma korteriühistu 

juhatusega kooskõlastatud projektita ja juhatuse kirjaliku loata. 

3.13 teha eluruumis töid, mis rikuvad ruume või häirivad teiste elanike normaalseid elutingimusi. 

3.14 Muuta omavoliliselt elamu siseilmet, korteri ukse ja uksenumbri vahetusega ning 

postkastide numbri vahetusega, kui ühistu juhatusega ei ole kokkulepitud teisiti.   

3.15 muuta omavoliliselt elamu välisilmet, trellitada või ümber ehitada aknaid ühistu juhatuse 

kirjaliku loata. 

3.16 paigaldada katusele või fassaadile individuaalseid raadio- ja televisiooniseadmeid ühistu 

juhatuse kirjaliku nõusolekuta. 

3.17 viibida hoone tehnilistes ruumides ja katusel, kui see pole tingitud hädavajadusest. 

3.18 toita linde ja omanikuta loomi maja territooriumil. 

  

 

4. KORTERIÜHISTU ÕIGUSED JA KOHUSTUSED 
 

4.1 Korteriühistul on õigus: 

4.1.1 omada sissepääsu korteritesse ühistu hallatavate torustike ja seadmete kontrollimiseks, 

parandamiseks ja vahetamiseks. 

4.1.2 ohuolukorrast tulenevalt siseneda korteritesse lukkusid eemaldades ning rakendada 

võimalikke abinõusid avariikahjulike tagajärgede ärahoidmiseks. 

4.1.3 eemaldada ühistele (mõttelistele) osadele jäetud esemed, mitte hoiustada antud esemeid 

ning korraldada antud esemete hävitamine. 

4.1.4 väljastada korteriomanikule kommunaalmakse tasumise viivitamisel üle maksetähtaja 

teatis võlgnevuse tasumiseks määratud kuupäevaks enne võlgnevuse edastamist 

maksekäsu kiirmenetlusse.  

 

4.2 Korteriühistul on kohustus: 

4.2.1 pidada oma liikmete registrit, millesse kantakse korteriühistu põhikirjas loetletud andmed. 

Juhatusel on õigus kanda registrisse ka muid andmeid (näiteks üldpind, mõõtjate näidud ja 

seisukord, teenuse tarbijate arv, ümberehituste kooskõlastused jms), mis on olulised 

korteriühistu tegevuse seisukohalt. 

4.2.2 pidada arvet maksete, sealhulgas osamaksude ja sihtotstarbeliste maksete laekumise ja 

kasutamise kohta, rakendada viivist iga viivitatud päeva eest õigeaegselt tasumata 

summast vastavalt võlaõigusseadusele §94 lg1 ja §113. 

4.2.3  organiseerida avarii likvideerimine 72 tunni jooksul pärast info saamist. 

 

 

5. ELAMU HOOLDUS- JA REMONDITÖÖDE KORRALDAMINE 
 

5.1. Korteriühistu ühiste (mõtteliste) osade majandamist korraldab korteriühistu juhatus. 

Hooldamise aluseks on üldkoosoleku otsusega kinnitatud majanduskava ning 

hooldustööde kohustuse jaotus korteriomaniku ja -ühistu vahel. 

5.2. Kohustuse ja vastutuse jaotus korteriomanike ja liikmete vahel on määratud järgmiselt: 

• külm vesi – korteriühistu teenindab külmaveesüsteeme kuni korteris asuva 

sulgarmatuurini; 

• soe vesi – korteriühistu teenindab soojaveesüsteeme kuni korteris asuva sulgarmatuurini; 

• käterätikuivati – kuivati paigaldamiseks soojaveesüsteemile tuleb küsida luba juhatuselt, 

sest kuivati paigaldamine võib viia tasakaalust välja maja soojaveesüsteemi; 
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• kanalisatsioonisüsteem – kanalisatsioonipüstikut (vertikaalset osa) hooldab korteriühistu, 

korterisisest kanalisatsioonitorustikku korteriomanik. 

• kesküttesüsteemi hooldab korteriühistu. Radiaatorite vahetamise korral peab 

paigaldatavate radiaatorite võimsus ja veevoolu takistus vastama elamu projektile. 

Radiaatorite vahetamise kulud kannab korteriomanik. 

• elektrisüsteem – korteriühistu teenindab elektrisüsteemi kuni korruse koridoris asuva 

korterikilbi peakaitsmeni. Korteri renoveerimisel tuleb elektriprojekt kooskõlastada 

juhatusega. 

5.3. Elamu hooldus on perioodiline plaaniliste tööde kompleks, mille eesmärk on hoida elamut 

pidevalt kasutuskõlblikus seisukorras. Tööde korraldamise aluseks on elamu ülevaatuse 

tulemused, tehnosüsteemide ekspluatatsiooni eeskirjad ja nõuded. 

• Avariitöid (plaanivälised hooldustöid) ja korteriomandi reaalosade hooldust korraldab 

omanik kooskõlas korteriühistu põhikirja ja kodukorra nõuetega. 

• Ühiste (mõtteliste) osade hooldust korraldab korteriühistu omanike üldkoosolekul 

kinnitatud majanduskava alusel. 

• Remonditööd ja suuremahulised hooldustööd toimuvad vastu võetud majanduskava 

alusel. 

5.4.  Elamu konstruktsioonide või osade ning elamusiseste ja elamu juurde kuuluvate 

tehnosüsteemide rikkumised, mis on tekkinud eluruumide kasutaja(te) süü tõttu, 

parandatakse süüdlase kulul. Kui süüdiolevaid isikuid ei ole võimalik tuvastada, jagatakse 

parandamise kulud kõigi korteriomanike vahel proportsionaalselt. 

 

 

6. VASTUTUS RIKKUMISE EEST 
 

6.1. Rikkumistest tuleneva kahju peab süüdlane elamule või isikutele heastama seaduses ja/või 

antud korras määratule. 

6.2. Tekitatud kahjujuhtumid edastatakse Politsei- ja Piirivalveametile menetlemiseks ning 

kohtusse kahju tekitajalt kahjusumma väljanõudmiseks. 

6.3 Korteriühistul on õigus määrata korteriomanikule lisanduv hooldus- ja haldustasu 

kommunaalmakse arvele, kui korteriomanik, korterielanik või tema külaline on 

põhjustanud korteriühistule lisa väljamineku alljärgnevalt: 

6.3.1 Kaasomandi pinnale ladustatud esemete jäätmekäitlus – 10 eurot või eriliiki ja 

suuremahuliste jäätmete korral vastavalt jäätmekäitlus ja transpordi hinnakirjale. 

 Korteri omaniku, elaniku või tema külalise poolt kaasomandi pinnale jäetud või ladustatud 

esemete jäätmekäitlus koos transpordiga. 

6.3.2 Prügikastide ümber ladustatud esemete jäätmekäitlus – 10 eurot või eriliiki ja 

suuremahuliste jäätmete korral vastavalt jäätmekäitlus ja transpordi hinnakirjale. 

 Korteri omaniku, elaniku või tema külalise poolt prügikastide ümber ladustatud esemete 

jäätmekäitlus koos transpordiga. 

6.3.3 Elektri peakilbist lüliti väljalülimise taastamine – 30 eurot. 

 Korteris tehtud tegevuse tagajärjel elektri peakilbist põhjustatud lüliti väljalülimine.  

6.3.4 Lisakoristus kaasomandi pinnal – 30 eurot või suuremamahulisema ja spetsiifilisema töö 

eest vastavalt koristusfirma hinnakirjale. 

 Korteri omaniku, elaniku või tema külalise poolt tekitatud lisakoristuse vajadus kaasomandi 

pinnal puhtuse tagamiseks. 

6.3.5 Kommunaalmakse võlgnevuse teatis – 1 euro A4 lehekülg. 

 Korteriühistu juhatusel on õigus määrata kommunaalmakse tasumise viivitamisel üle 

maksetähtaja korteri kommunaalmakse arvele teatise väljastamise tasu meeldetuletusena 

võlgnevuse summa ja kokkuleppelise maksekuupäevaga enne võlgnevuse edastamist 

maksekäsu kiirmenetlusse.  

6.4 Korteriühistul on õigus välja nõuda temale trahviotsusega määratud summa süü tekitajalt, 

kui vastav otsus on saadud süüdlase poolt toime pandud teo tagajärjel.  


